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Fastighets- och
servicenamnden

Tillagghyresavtal avseende lokaler pa
Lindhagensgatan 100 plan 3-6

Arendebeskrivning
Tillaggsavtal for anpassningar i kontorslokal pa Lindhagensgatan 100, del
av samlokaliseringsprojektet.

Beslutsunderlag
Forvaltningens tjansteutlatande den 1 april 2022
Tillaggsavtal Lindhagensgatan 100, 0614—2101

Forslag till beslut
Fastighets- och servicendamnden beslutar foljande.

1. Forvaltningschefen for serviceforvaltningen ges i uppdrag att teckna
tillaggshyresavtal till hyresavtal for Lindhagensgatan 100, 0614—
2101, med AFA Fastigheter till ett virde av 32 miljoner kronor under
avtalstiden samt delegation att genomfora justeringar och tillagg
som foranleds av det fortsatta arbetet med projektering och
genomforande.

2. Paragrafen justeras omedelbart.
Forvaltningens forslag och motivering

Sammanfattning

Fastighets- och servicenamnden har uppdragit at forvaltningschefen for
serviceforvaltningen att aterkomma med forslag till tilliggshyresavtal eller
annat forslag till avtal avseende nodvandiga forandringar med anledning av
samlokaliseringsprojektet. Efter att ha utrett fragan samt efter genomférda
forhandlingar med fastighetsigare foreslar forvaltningen att ett tillaggsavtal
tecknas till ett virde av 32 miljoner kronor for avtalstiden 2022-10-01 -
2031-09-30.

Genom att teckna detta tillaggshyresavtal mojliggors uppsagningar av
hyreskontrakt och minskade lokalhyror om cirka 16 miljoner kronor per ar.
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Bedomningen ar att samlokaliseringsprojektet kommer leda till en
ackumulerad besparing om 101 miljoner kronor fran till 2031. Ar 2027
kommer att vara forsta aret dar det uppstar en nettoeffekt i form av
besparing, om 10 miljoner kronor.

Bakgrund

Region Stockholm genomfor efter beslut i regionfullmaktige

7 september 2017 en samlokalisering av de forvaltningar som idag utgors av
regionledningskontoret, hilso- och sjukvardsforvaltningen,
trafikforvaltningen, serviceforvaltningen samt patientnimndens férvaltning
(nedan "centrala forvaltningar”). Beslutet syftade till att skapa
forutsattningar for en effektivare region, en battre arbetsmiljo, minskade
lokalkostnader, moderna lokaler och en i hogre grad gemensam kultur.
Uppdraget att driva projektet, som bendmnts samlokaliseringsprojektet
(samlok), overfordes till fastighets- och servicenimnden i samband med
namndens bildande 2019.

Fastighets- och servicendamnden tog 26 augusti 2021 stillning till
serviceforvaltningens eget deltagande i samlokaliseringen. Den forsta delen
av serviceforvaltningens flytt har nu genomforts. Fastighets- och
servicenimnden uppdrog vid samma tillfalle &t forvaltningschefen for
serviceforvaltningen att aterkomma med forslag till tilliggshyresavtal eller
annat forslag till avtal avseende nodviandiga forandringar i fastigheten pa
Lindhagensgatan 100 med anledning av samlok (FSN 2021-0354, p2). I
foreliggande drende aterrapporteras detta uppdrag.

Niamnden har sedan tidigare, 27 maj 2021, fattat beslut om avtal som
reglerar anpassningar pa Lindhagensgatan 98 i samma syfte.
(FSN 2021-0208).

Overvdganden

Sedan uppdraget att &terkomma med tilliggshyresavtal eller annat
motsvarande avtal har en rattslig bedomning har gjorts i forhallande till
investeringens storlek och syfte, i vilken det har konstaterats att det s
kallade hyresundantaget ar tillampligt. Hyresundantaget innebar att
namnden bedoms kunna inga avtal med befintlig hyresviard avseende
anpassning av lokalerna, utan att en offentlig upphandling genomf6rs av
sjalva arbetet. I stillet sikerstalls god konkurrens genom forhandling med
hyresvarden, och samrad runt hyresvardens upphandling av nodvandiga
forbattringsarbeten.
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Mot bakgrund av denna rattsliga bedomning har serviceforvaltningen
genomfort forhandlingar med hyresviarden avseende anpassningar av
Lindhagensgatan 100. Mot denna bakgrund ar det beslutsunderlag som nu
tillstidlls namnden dven denna gang ett tilldggshyresavtal, och inte ett
forfragningsunderlag.

Avtalet ar en del av en helhet dar fastigheter nyttjas pa Lindhagensgatan 98
och 100, Lindhagensterassen 1 samt Ulriksborgsgatan 5. Det nu aktuella
avtalet medfor att serviceforvaltningen kan inrymmas i delar av den
fastighet som trafikforvaltningen for narvarande nyttjar i sin helhet. Det
betyder att serviceforvaltningen kan lamna ytterligare drygt 4 200
kvadratmeter lokaler pa Norra Stationsgatan och Hilsingegatan. Totalt
kommer da 12 700 kvadratmeter att ha sagts upp i omradet.

Lokalerna anpassas for behovsanpassat arbetssitt, dir man nyttjar
lokalerna baserat pa arbetsuppgift, detta sker i kombination med de nya
distansarbetsavtal som nu tecknas och som mojliggor fortsatt hemarbete
for en stor del av forvaltningarnas medarbetare dven efter pandemin.

Avtalet omfattar bland annat f6ljande forandringar:

- utokning av antal métesrum fran 48 till 62

- tillskapande av platser for spontana moten

- malning av ytskikt

- textilmattor for [juddampning

- utokning av antal toaletter fran 26 till 35

- tillskapande av tysta ytor for koncentrationsarbete

Ekonomiska konsekvenser

Genom att teckna avtalet mojliggors uppsagningar av hyreskontrakt och
minskade lokalhyror om ca 16 miljoner kronor per ar inom norra
stationsomradet. Mot denna effekt ska stéllas kostnader for genomforande
av projektet, samt de investeringskostnader och tillaggshyror som uppstar
nar lokalerna renoveras och anpassas.

Det foreslagna tillaggshyresavtalets kostnad uppgar till maximalt 32
miljoner kronor under avtalstiden, férdelat pa 3,5 miljoner kronor per ar.

Den 6kade hyreskostnad som uppstar till {6ljd av det foreliggande avtalet
finansieras gemensamt av de forvaltningar som kommer att nyttja
lokalerna. Kostnaden tréffar forst fastighets- och servicenimnden, som
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fordelar och debiterar 6vriga forvaltningen kostnaden som en del av den
lopande hyreshantering som forvaltningen svarar for i omradet.

Forvaltningen bedomer att samlokaliseringsprojektet fullt genomfort
kommer leda till en ackumulerad besparing om 101 miljoner kronor till
2031. Enligt samma kalkyl kommer 2027 att vara forsta aret dar det
uppstar en nettoeffekt i form av besparing, om 10 miljoner kronor. Fram till
dess innebar projektkostnader att berorda forvaltningars nettokostnad 6kar
trots uppsagda ytor.

Stefan Schildt

Forvaltningschef Tom Solch
Avdelningschef
Service och Support
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