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Tillvaxt- och
regionplanenamnden

Yttrande over Riktlinjer for bostadsforsorjning 2022-
2026 Solna stad

Regionledningskontorets forslag till beslut
Tillvaxt- och regionplanendmnden beslutar foljande.

1. Regiondirektorens tjansteutldtande utgor Region Stockholms
yttrande till Solna Stad 6ver Riktlinjer for bostadsforsorjning 2022-
2026.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning
Solna Stad har remitterat Riktlinjer for bostadsforsorjning 2022-2026 till
Region Stockholm for yttrande.

Region Stockholm konstaterar att kommunens mél om 800 nya bostader
per ar under planperioden stimmer 6verens med scenario bas i den
regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050) (LS
2015-0084). Region Stockholm ser att Solna har flera goda méalsattningar
for att mota reella behov pa bostadsmarknaden. Till exempel vill
kommunen gynna byggandet av storre lagenheter for att vixande familjer
ska kunna bo kvar i Solna. Kommunen ar aven beredd att fortsatta
mojliggora projekt med studentbostader exempelvis inom KI Solna campus.
Solna stad skulle med fordel kunna precisera sin beskrivning av hur
behoven ser ut och utveckla resonemangen om vilka strategier som ska
anvandas for att nd malgrupperna.

Bakgrund

Solna Stad har remitterat Riktlinjer for bostadsforsorjning 2022-2026 till
Region Stockholm for yttrande. Tillvaxt- och regionplanendmnden svarar
pa Region Stockholms vignar.

Alla kommuner har enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar (2000:1383) ansvar att planera for bostadsforsorjningen. Detta
innebar bland annat att kommunerna ska ta fram riktlinjer for bostads-
forsorjning. Syftet ar att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva
i goda bostidder och att framja att andamalsenliga atgarder for bostads-
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forsorjningen forbereds och genomfors. Riktlinjerna ska samradas med
berorda kommuner, lansstyrelsen och berord region.

Solna Stad har antagit foljande mal och strategier for bostadsforsorjningen:

e Solna stad ska ha en god planberedskap som medger mgjlighet till
nybyggnation enligt malsédttningen pa cirka 800 nya lagenheter i
genomsnitt per ar

e Staden ska skapa forutsattningar for ett effektivt markutnyttjande
och en tat stadsstruktur genom att dra nytta av goda
kollektivtrafiklagen

e Staden ska verka for en god gestaltning av stadsmiljon utifrén de
olika stadsdelarnas egna karaktiarsdrag, forutsattningar och behov

e Staden ska planera for en mangfald av bostader avseende
lagenhetsstorlek, boende och upplatelseformer, men prioritera
mojligheterna for barnfamiljer att bo kvar i Solna genom att verka
for fler storre lagenheter

e Staden genomfor forebyggande aktiviteter for att mojliggora for
adldre att kunna bo kvar hemma under trygga forhéllanden

e Stadens princip ar att en del av nybyggnationen av lagenheter i
storre nybyggnadsprojekt avsitts till LSS och/eller sociala iandamal

e Staden ska kunna erbjuda akutboende och traningslagenheter for de
manniskor som av olika skal inte klarar eget boende

e Stadens forvantningar pa exploatorer dr att de ska folja
inriktningarna i klimatstrategin och tillimpa vigledningen "Pa vig
mot ett hallbart Solna”

e Solna ska arbeta for 1dga taxor pa viarme, vatten och avlopp

Region Stockholms yttrande

Kommunens bostadsmadl

Solna Stads bostadsmal ar att det under den aktuella perioden ska byggas
800 nya bostdder per ar i kommunen, och kommunen bedomer att det i
huvudsak kommer att vara mgjligt inom ramen for redan antagna
detaljplaner. Mélet stimmer 6verens med behovet av bostadstillskott i
kommunen enligt scenario bas i RUFS 2050. Kommunen behover ha
beredskap for det hogsta scenariot pa 850 bostader.

Solnas befolkningsprognos till &r 2030 ligger hogre an Region Stockholms
Framskrivningar av befolkning och sysselsdttning i ostra Mellansverige,
2017 (TRN 2016-0042). Da Region Stockholm och kommunen gor samma
bedomning av det arliga tillskottet av bostader vore det onskvart att
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kommunen utvecklade resonemanget gillande vad som kommer driva den
okade befolkningstillvixten fram till 2030. Det skulle vara sarskilt
intressant eftersom Region Stockholm nu arbetar med att ta fram nya
befolkningsframskrivningar dar detta ar ett viktigt bidrag.

Region Stockholm ser girna att det framgar i riktlinjerna hur Solna stad ska
sdkerstilla att de bostdder som 6verenskommits om i Sverige- och
Stockholmsforhandlingen blir verklighet.

Situationen pa bostadsmarknaden

Solna stads bedomning ar att det under 6verskadlig tid framover kommer
att finnas en storre efterfrgan an tillgang till bostader i Solna. Bostads-
bristen omfattar alla typer av bostdder och lagenhetsstorlekar, men
framforallt saknas det storre bostader/lagenheter, vilket inte minst
paverkar viaxande familjer som soker en ny och storre bostad i Solna. For
att mota behovet och mojliggora for familjer som behover storre yta att bo
kvar i kommunen, vill kommunen gynna byggandet av storre lagenheter
genom principoverenskommelser med byggherrar. Detta giller ocksa
lagenheter som 6ronmairks for LSS och/eller sociala andamal.

Den svéra situationen pa bostadsmarknaden ar inte nidgot som Solna stad
kan 16sa pa egen hand, och Region Stockholm ser positivt pa en fortsatt
samverkan i fragorna. Region Stockholm noterar ocksa att Solnas
kommunala bostadsstiftelse arbetar med forturer for unga i den
kommunala bostadskon. Region Stockholm anser att det vore intressant
med ett erfarenhetsutbyte gillande vilka konsekvenser och mojligheter
detta ger, bade for unga i Solna stad och for 6vriga bostadssokande.

Bostadsritten dr den vanligaste upplatelseformen i Solna, och kommunen
menar att s kommer det dven att vara i nyproduktionen under den nu
aktuella planeringsperioden. Region Stockholm hinvisar till det
gemensamma positionspapperet, Gemensamma positioner for ett okat
bostadsbyggande och en tryggad bostadsforsorjning i Stockholms-
regionen (TRN 2021-0147), som Region Stockholm och Storsthlm har tagit
fram gemensamt med forslag till atgarder for ett 0kat bostadsbyggande och
en tryggare bostadsforsorjning i Stockholms lan. Dar konstateras att lanet
behover fler hyresratter an vad som byggs, och att byggandet av hyresratter
ska framjas bland annat genom forbattrade forutsattningar for byggaktorer
och genom god tillgang till mark. I RUFS 2050 finns ett regionalt
stallningstagande om att planera och bygga varierat for manniskors olika
bostadsbehov.
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Solna beskriver vil svarigheten med att 4 till fler smahus i kommunen,
trots en stor efterfragan, eftersom det ar ont om lamplig mark for smahus-
bebyggelse. Det ar tydligt att kommunernas forutsattningar skiljer sig at nar
det géller exempelvis markagande, markpriser, eventuellt kommunalt
bostadsbolag med mera Varje kommun har olika forutsiattningar. P4 en
overgripande regional niva beh6ver kommunernas méjligheter och ansvar
att bidra till genomforande av regionala beslut och 6verenskommelser
hanteras.

Solna stad har i forhéllande till sin befolkning i Stockholmsregionen ett
stort bestand av student- och forskarbostiader; cirka 3 800 lagenheter.
Kommunen tar ett stort ansvar for tillhandahéallandet av studentbostider i
lanet, ndgot som inte forvanar med tanke pa att Karolinska Institutet ligger
i Solna, men dnda fortjanar att lyftas. Solna stad ar beredda att fortsatta att
medverka till att mojliggora projekt med studentbostidder exempelvis inom
KI Solna campus. Region Stockholm ser girna att riktlinjerna inneho6ll en
beskrivning av hur behovet ser ut, och mojligheten for kommunen att méta
detta. Region Stockholm valkomnar att Solna deltar i den regionala
kraftsamlingen for byggandet av fler studentbostider, dar diskussionen om
behovet av studentbostédder kan fortsitta tillsammans med andra regionala
aktorer.

Region Stockholm anser att kommunens utgédngspunkt for malen bor vara
att tillgodose bostadsbehoven hos hela befolkningen, daribland nyanlanda
(ocksa efter etableringstiden) och hushall med svag ekonomi. Kommunen
har inte nagra mal eller strategier kopplat till dessa grupper.

Region Stockholm har nyligen beviljats bidrag fran Delegationen mot
segregation for att, tillsammans med flera kommuner och Storsthlm,
fordjupa kunskapen om verktyg for bostadsforsorjning. Det handlar bland
annat om riktlinjer for bostadsforsorjning, dgardirektiv, forturssystem,
hyresgarantier, samverkan, planeringsberedskap. Arbetet vintas ge en 6kad
kunskap om hur verktygen som kommunerna har i sitt arbete med
bostadsforsorjning anviands och kan utvecklas.

Ekonomiska konsekvenser
Beslutet bedoms inte medfora ndgra ekonomiska konsekvenser for Region
Stockholm.

Carina Lundberg Uudelepp

Regiondirektor
Anton Vistberg
Utvecklingsdirektor
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Beslutsunderlag
1. Forslag till riktlinjer for bostadsforsorjning i Solna stad

Beslutsexpediering
1. Solna stad

Godkand av Carina Lundberg Uudelepp, 2021-12-20
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Sammanfattning

Solna stads arbete med bostadsférsorjning dr en del av stadens strategiska
arbete med stadsutveckling. Den tar sin utgangspunkt i stadens vision om att
Solna ska vara en sammanhallen och levande stad, som vixer och utvecklas
hallbart for alla solnabot.

Solna ska mota efterfragan pa att leva, bo och verka i Solna och staden ska
vixa hillbart i en takt som staden och solnaborna miktar med utifran ett
ekonomiskt, socialt och miljémissigt perspektiv. Av stadens klimatstrategi
framgar det att staden genom att skapa en tit stadsstruktur dven ska medverka
till att minska resbehovet.

En ging under en mandatperiod ska alla Sveriges kommuner uppritta riktlinjer
tor bostadsforsorjningen, som ska redovisa kommunens mal f6r
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet, planerade insatser for att
na uppsatta mal och hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella
och regionala mal, planer och program som ir av betydelse f6r bostads-
torsorjningen. Det ska i riktlinjerna gbras en analys av den demografiska
utvecklingen, efterfragan pa bostider, bostadsbehovet for sirskilda grupper
och marknadsforutsittningarna.

Den planering som l6pande sker i Solna utgar fran stadens 6vergripande mal
och inriktningar. “Riktlinjer f6r bostadstorsorjning 2022 — 2026” dr darmed en
konsekvens av tidigare beslut och mal och strategier f6r bostadsforsorjningen
och sammanfaller med de styrdokument som antagits av kommunfullmiktige
och kommunstyrelsen.

Malsittningen 4r att det, under den aktuella perioden, ska byggas 800 nya
bostider per ér i staden och bedémningen ar att det 1 huvudsak kommer att
vara moéjligt inom ramen f6r redan antagna detaljplaner. Staden ska planera f6r
en mangfald av bostider avseende ligenhetsstorlek, boende och upplatelse-
former. Mojligheterna f6r barnfamiljer att bo kvar 1 Solna vill staden gynna
genom att i principéverenskommelser med byggherrar verka for att fler stérre
ligenheter byggs, vilket dven giller ligenheter som 6ronmirks f6r LSS
och/eller sociala andamal.

Stadens forvintningar pa exploatorer dr att de ska f6lja inriktningarna i
klimatstrategin och tillimpa vigledningen ”Pa vig mot ett héllbart Solna”.



1 Styrande dokument, lagar och overenskommelser

Solna stads arbete med bostadsférsorjning dr en del av stadens strategiska
arbete med stadsutveckling.

Pa foljande sidor beskrivs de viktigaste dokumenten, lagarna och
overenskommelser som staden har att forhalla sig till 1 samband med planering
av bostadsforsorjningen.

1.1 Stadens vision och évergripande mal

Den politiska viljeinriktningen fér Solna stads framtida utveckling kommer till
uttryck i en vision och fyra évergripande mal.

Solna stads vision ar att:

Solna ska vara en sammanhallen och levande stad, som vixer och utvecklas hallbart for alla
solnabor. Staden kannetecknas av trygghet och dppenbet, ddir allas potential tas tillvara. Vi
erbjuder kunskap, kreativitet och upplevelser som okar regionens attraktionskraft.

Visionen bryts ner i1 féljande fyra 6vergripande mal:

Solna stads verksambeter ska halla god kvalitet och hushdlla med stadens resurser.

Alla verksamheter som Solna stad finansierar, oavsett utforare, ska halla god
kvalitet och hushilla med stadens resurser. Staden ska sikerstalla att de insatta
resurserna ger avsedda resultat i verksamheterna. Verksamheter inom
vilfirdens kirna ska prioriteras. Kvalitetsnivaer ska sittas och foljas upp och
utvirderas. Det ska vara ordning och reda i stadens ekonomi och
verksamheterna ska halla budget. Staden tar ansvar for framtidens valfard
genom att balansera kostnader f6r dagens verksamheter och behovet av att
goOra avsittningar for kommande investeringar.

Solna ska véxa ibop och utvecklas pa ett ekonomiskt, socialt och miljomassigt hallbart sitt.
Solna ska mota efterfragan pa att leva, bo och verka i staden med ett stort
utbud av bostider, arbetsplatser och service. Staden ska vixa hallbart i en takt
som staden och solnaborna miktar med utifrin ett ekonomiskt, socialt och
miljomassigt perspektiv. De mojligheter som tillviaxten skapar ska tillvaratas
samtidigt som stadens framtida ekonomi tryggas, viktiga naturvirden sikras
och jimlika livsvillkor skapas. Barridrer ska byggas bort och stadsdelarnas egna
identiteter tas till vara och linkas ihop for att skapa en sammanhallen och
levande stad. Solna ska vara en attraktiv och trygg stad att leva och verka i.

Solna ska erbjuda en attraktiv och trygg miljo att leva och verka i.
Hir ska finnas tillgang till bra boende, stimulerande arbete och
utbildningsméjligheter, god service, trivsamma gronomraden och goda



kommunikationer. Stadsmiljon ska vara trygg och tillganglig for alla, utan
fysiska och sociala barridrer. Solnaborna ska kunna forma sina liv efter sina
torutsittningar och trygga sin f6rsorjning genom eget arbete. Den service som
Solna stad finansierar ska finnas som ett naturligt stod for de solnabor som
beh6ver den under livets olika skeden.

Solna stad ska vara en stad som kéinnetecknas av mangfald, kreativitet och upplevelser.
Solna ska vara en mangsidig och upplevelserik stad, som 6kar regionens
attraktionskraft. Hir ska storstadens puls samspela med det lugn som nirheten
till natur och vatten ger. Staden ska ha en internationell prigel och vara en
motesplats f6r minniskor med olika bakgrund, en importhamn fér nya idéer
och ett centrum for upplevelser. Hir ska alla ges mojlighet att forverkliga sina
livsdrommar och allas potential tas tillvara i stadens och regionens utveckling.

Visionen med de fyra 6vergripande malen utgér grunden for planering och
genomforande av stadens olika verksamheter.

1.2 Styrande dokument

Verksamhetsplan och budget

Stadens verksamhetsplan och budget, liksom alla nimndernas
verksamhetsplaner, utgar fran stadens vision och fyra 6vergripande mal. Hir
redovisas de politiska malsattningarna och inriktningen fér den kommunala
verksamheten det kommande aret med utblick mot de tva efterfoljande dren.

Oversiktsplan 2030

Oversiktsplanen antogs 2016 och anger den 6vergripande inriktningen for
stadsutvecklingen. Den aktualitetsforklarades 2020 med négra justeringar av de
delar som blivit inaktuella. Det ska genomféras inom ramen for féljande
strategier:

e Solna ska mota efterfragan pa att leva, bo och verka i Solna med ett
brett utbud av bostider, arbetsplatser och service. Staden ska vixa
hallbart i en takt som staden och solnaborna miktar med utifrin ett
ekonomiskt, miljomassigt och socialt perspektiv. Solna ska utvecklas
som en del i den vixande Stockholmsregionen och omraden som ligger
pa gransen till grannkommunerna fortsatter att integreras i
gemensamma stadsmiljoer.

e Solna ska vara en sammanhallen och levande stad med en tit
stadsstruktur och en bebyggelse som bestir av en blandning av
bostider, arbetsplatser och service samt som varierar i gestaltning, med
respekt for de nuvarande stadsdelarnas unika karaktirsdrag. Barridrer
ska byggas bort och stadsdelar ska linkas ihop for att skapa en bittre
och mer sammanhillen stad.



e Solna ska ha en hallbar miljé och ett modernt transportsystem genom
en fortsatt utbyggnad av kollektivtrafiken. Solna ska verka f6r en vidare
utbyggnad av tunnelbanan/tvirbanan och f6r en utveckling av
kollektivtrafiknoderna i staden. Planeringen av utbyggnaden av
Milarbanan ska omfatta en ny pendeltigsstation i Huvudsta. Ett
modernt gang- och cykelvignit ska utvecklas. Stadens uppvirmning
ska ske med energi frin miljovinlig fjarrvirme.

e Solna ska tillvarata och utveckla stadens viktiga park-, natur- och
kulturmiljéer. Staden ska virna och bevara de virden som finns i
nationalstadsparken med Hagaparken, naturreservaten och de
mellankommunala gronstraken utmed strinderna. Parker och andra
gronytor ska inga som naturliga delar i stadsmiljon och samspela med
stadsmissiga virden. Kulturmiljéer ska beaktas och behandlas med
respekt for Solnas historia

For att mota efterfragan pa att leva, bo och verka 1 Solna har féljande
planeringsstrategier lagts fast i 6versiktsplanen:

Staden ska
e planera for en nybyggnation av cirka 800 nya ligenheter per ar.
e planera for en mangfald av bostider avseende ligenhetsstorlek, boende
och upplatelseformer och sarskilt beakta:
o mojligheterna f6r barnfamiljer att bo kvar i Solna genom att del
av nybyggnationen ska besta av storre ligenheter.
o behovet av att bygga nya hyresritter i olika former.
o nybyggnation av ligenheter for sociala andamal.
e TFortita med bostider, arbetsplatser och service i hela staden for att fa
en levande stad under storre delen av dygnets timmar.
e Skapa goda forutsittningar for ett bra foretagsklimat och f6r foretag att
etablera sig och vixa i staden

Klimatstrategi

I december 2019 antog Solnas stads klimatstrategi. I klimatstrategin liggs
stadens malsdttningar fast inom klimatomradet. Det framgar bland annat att
staden genom att skapa en tit stadsstruktur med en blandning av bostader,
arbetsplatser och samhillsservice kan medverka till att minska resbehovet.
Staden ska 1 sin planering samt vid ny- och ombyggnation arbeta f6r att minska
behovet av resor och transporter med bil.

Riktlinjer f6r markanvisningar och exploateringsavtal
I april 2016 antogs Solna stads riktlinjer f6r markanvisningar och

exploateringsavtal. Riktlinjerna kompletterades under 2018 med grundliggande
principer for uttag av medfinansieringsersittning nir kommunen avtalar om att

medverka till infrastrukturitgirder i Solna.



RUFS 2050

Den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholm, RUFS 2050, fungerar som en
gemensam plattform for regionens aktorer och for samverkan inom
Stockholms lin och med linen i 6stra Mellansverige. Planen ar giltig till ar 2026
och ir dven antagen som regional utvecklingsstrategi.

Bland de regionala prioriteringarna, som visar vad som ir mest angelaget att
samverka kring, for att na regionens mal aterfinns att:

o Oka bostadsbyggandet och skapa attraktiva livsmiljcer

Inom ramen for malet om att linet ska var ”en tillganglig region med god
livsmilj6” finns ett delmal om att minst 22 000 bostider arligen maste
tillkomma 1 Regionen. Foér Solna stads del innebar malsittningen att staden
enligt alternativet bas ska medverka till att 800 ligenheter byggs fram till ar
2030 och direfter 700 ligenheter per ar fram till ar 2050.

Antal Arligt tillskott 2015-2030  Arlig tillskott 2030-2050 Antal bostider 2050

Kommun bostader Lag Bas Hég Lag Bas Hog Lag Bas Hég
2015
S0lna 40400 550 800 850 600 700 1000 | 60650 66400 73150

Kdlla: RUES 2050
1.3 Overenskommelser

Stockholmso6verenskommelsen

Solna stad har tillsammans med Stockholms stad, Nacka kommun, Jarfilla
kommun och Region Stockholm tecknat avtal med staten om medfinansiering
av utbyggnad av tunnelbanan. Stockholmséverenskommelsen innebir for
Solnas del att en ny linje — gula linjen - byggs fran Odenplan i Stockholm till
Arenastaden i Solna. I Solna byggs en station med uppgangar till Karolinska
sjukhuset och Karolinska institutet i Solna, samt en station i Arenastaden.

En av Solnas motprestationer innebdr att 4500 ligenheter ska byggas i
“influensomradet” till de tva stationerna.

Sverigedverenskommelsen
Solna stad har vid senare tillfille, tillsammans med Region Stockholm, dven

tecknat en 6verenskommelse med staten om att ytterligare en station — Sédra

Hagalund — ska byggas pa den gula linjen.



En av Solnas motprestationer ar att bygga 4000 ligenheter i stationens

“influensomrade”.
Stadsutveckling 6ver kommungrinserna

Pa gransen mellan Solna, Sundbyberg och Stockholm pagar stadsutveckling i
Hagastaden, Ekelund, Jarvastaden, Solna Business Park och Solna strand samt
kring Malarbanan vid Sundbybergs stationsomride och vidare genom
Huvudsta, som pa olika sitt paverkar den tita och sammanhingande
stadsmiljon mellan kommunerna.

1.4 Lagar

Bostadsforsorjningslagen

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska varje
kommun minst en gang under en mandatperiod uppritta riktlinjer for
bostadsférsoérjning.

Kommunens riktlinjer fér bostadsférsorjningen ska minst innehalla foljande
uppgifter:

e kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet

e kommunens planerade insatser fér att na uppsatta mal

e hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program som ir av betydelse f6r bostadsforsorjningen.

Som grund f6r de hir uppgifterna ska det finnas en analys av:

e den demografiska utvecklingen

e cfterfragan pa bostider

e bostadsbehovet for sirskilda grupper
e marknadsférutsittningarna.

Lagen om st6d och service till vissa funktionshindrade
Enligt Lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade har kommunen

skyldighet att tillhandahalla bostader till personer med olika
funktionsvariationet.



Socialtjanstlagen

Enligt Socialtjinstlagen ska kommunerna verka for att dldre manniskor far
mojlighet att leva och bo sjilvstindigt och tryggt. Det kan ske genom stéd och
hjalp i det egna hemmet eller om insatser i hemmet inte ar tillrickligt genom en
sarskild bostad 1 ett viard- och omsorgsboende.

Plan- och bygglagen

Plan- och bygglagen reglerar kommunens planliggning av mark- och
vattenanvandningen. Den innehaller regelverket for bland annat 6versikts- och
detaljplanearbetet samt bygglovshanteringen.

I plan- och bygglagen regleras dven att riktlinjer for exploateringsavtal ska
finnas om en kommun avser att inga exploateringsavtal f6r genomforande av
detaljplan.

Lag om riktlinjer f6r markanvisningar

Lagen om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar reglerar att en kommun,
om man genomfér markanvisningar, ska anta riktlinjer f6r markanvisningarna.
Riktlinjerna ska innehalla kommunens utgangspunkter och mal f6r Gverlatelser
eller upplatelser av markomraden for bebyggande, handliggningsrutiner och
grundliggande villkor f6r markanvisningar samt principer f6r markprissattning.

Lag om mottagande av vissa nyanlinda invandrare f6r bosittning
Lagen innebar att en kommun efter anvisning fran Migrationsverket ar skyldig
att ta emot en nyanlind for bosittning i kommunen.



2. Solnas utveckling

2.1 Befolkningsutveckling

Solnas befolkning har okat fran 50 441 invanare 1980 till 83 162 invanare 2020.
Befolkningsokningen har huvudsakligen skett efter ar 2000 da bostads-
byggandet i Solna ater tog fart efter 1990-talets fastighetskris. Tillgangen till
bostider har givetvis inneburit en storre inflyttning dn utflyttning. Undantaget
ar 1 borjan av 1980-talet da grona vagen fortfarande hade stor paverkan och
gjorde att utflyttningen var hégre an inflyttningen.

Aven fodelsedverskottet har haft betydelse for befolkningsékningen, vilket
framgar nedan.

1980 1990 2000 2020

Fodda 576 786 681 1259
Déda 538 621 628 640
Fodelsedverskott 38 165 53 619
Inflyttade 4316 4 366 6603 12227
Utflyttade 5238 4119 6027 12137
Flyttnetto -922 247 576 a0
Folkékning -884 412 629 709
Folkmangd 50441 51841 56605 83162

Folkmangd och forindringskomponenter i Solna stad.

Befolkningen i Solna stad har sedan 1980-talet gatt fran att vara betydligt aldre
an rikets befolkning till att istallet vara en ung befolkning i férhallande till riket.
Befolkningens genomsnittsalder i Solna var som hogst 1984 da den var drygt
42 ir — fyra ar hogre dn Sveriges befolkning. Ar 2020 var medelaldern i Solna
drygt 39 ar, medan den i riket var drygt 41 ar. Det innebir dven att Solnas
befolkningsstruktur skiljer sig at fran riket 1 6vrigt vilket framgar nedan.
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Befolkningsstrukturen paverkas dven av att flyttnettot dr mest positivt i
aldersgruppen 20-30 ar. Diremot flyttar de mindre barnen och deras férildrar 1
hogre grad fran kommunen. Det kan i sin tur bero pa Solnas ligenhetsstruktur,
dir det finns ett mindre utbud av stora ligenheter vilket gor att familjer som
far fler barn flyttar fran staden.

Flyttnetto efter alder i Solna — genomsnitt for aren 2018 - 2020
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2.2 Befolkningsprognos

Befolkningsprognosen bygger pa att den befintliga befolkningens édlder varje ar
riknas upp for att de blir ett ar 4ldre, antalet inflyttade och fodda lidggs till och
antalet utflyttade och déda utgar ur prognosen. For varje del gors en berikning
och/eller ett antagande som baseras pa tidigare ars erfarenheter och faktiska
utveckling.

Det redan planerade byggandet av bostider har givetvis en betydande paverkan
pa utfallet av prognosen, da det skapar maojligheter f6r ytterligare personer att
bo i Solna. Det finns dven andra faktorer som paverkar flyttstrémmarna, savil
regionalt som nationellt. Det finns dirfor flera osakerhetsfaktorer i en prognos.
Solna stads senaste prognos framgar av tabellen nedan.

Alder / Ar 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

0-5 6235 6311 6297 6379 6490 6635 6834 7034 7243 7444 7637
69 3174 3157 3300 3315 3322 3374 3357 3408 3458 3517 3599
1012 2200 2225 2207 2197 2244 2276 2352 2354 2407 2392 2422
1315 1864 2007 2068 2154 2183 2174 2177 2225 2262 2328 2336
16-18 1656 1710 1833 1914 2033 2089 2174 2207 2208 2217 2267
19-24 5163 5266 5359 5478 5609 5764 5976 6 165 6324 6452 6 600
2544 32709 33067 33586 34095 34668 35216 36101 36846 37569 38182 38951
4564 17429 17720 17961 18247 18572 18998 19379 19802 20207 20591 20976
65-79 9499 9570 9 696 9740 9718 9706 9754 9798 9916 10088 10263
80-100 3233 3331 3442 3613 3 842 4 030 4211 4413 4573 4 696 4 820
Totalt 83162 84365 85749 87133 88682 90263 92315 94253 96168 97909 99871

Solna stads befolkningsprognos har giorts av Statisticon AB.

2.3 Arbetsmarknad

Solna ir Sveriges arbetsplatstitaste kommun med en mingd olika arbetsgivare.
Tillsammans erbjuder de cirka 90 000 arbetstillfillen. Det finns 9500 unika
foretag och bland de stora arbetsgivarna dterfinns exempelvis Karolinska
Institutet, Nya Karolinska universitetssjukhuset, EU:s smittskyddsmyndighet
ECDC, Trafikverket, Sikerhetspolisen (SAPO), Apoteket, Caverion, Coop,
ICA, NCC, PEAB, Postnord, SEB, Telia, Nobina, Attendo, Adecco, Sodexo
Telenor, JM, Ambea, Vattenfall, Siemens och givetvis Solna stad.

b

Antalet arbetsplatser i Solna har i stort sett dubblerats sedan slutet av 1990-
talet, vilket huvudsakligen beror pa stadens malinriktade arbete for att skapa
nya arbetstillfillen. En del i arbetet har varit att mojliggéra en expansion av
arbetstillfallen genom kontorsetableringar. Etableringarna har ofta planerats
och genomférts utmed stérre vigar och jarnvigar i staden, vilket gor att
kontoren utgor ett bra bullerskydd mot vigar och jirnvigar. Det har dirmed



aven haft stor betydelse f6r mojligheten att planera f6r bostadsbebyggelse
innanfor kontoren.

Manga Solnabor pendlar ocksa utanfér kommunen for att arbeta.
Arbetsmarknaden omfattar framfor allt 6vriga kommuner i Stockholms-
regionen, men dven Uppsala. Totalt pendlade 2019, enligt SCB, drygt 33 000
Solnabor for att arbeta utanfér Solna.

2.4 Akademin

I Solna ligger Karolinska Institutet som ér ett av virldens ledande medicinska
universitet. Karolinska Institutet stir for den enskilt storsta andelen medicinsk
akademisk forskning i landet och det storsta utbudet av medicinska
utbildningar. KI har cirka 6 000 helarsstudenter och 6ver 2000 aktiva
doktorander. I Solnas absoluta nirhet aterfinns dven Stockholms universitet
och Kungliga Tekniska Hégskolan.

Solna stad har i forhallande till sin befolkning i regionen ett mycket stort
bestand av student- och forskarbostider — cirka 3800 ligenheter.

2.5 Bostadsmarknaden

Bostadsmarknaden i Stockholms lin karaktiriseras generellt av en stor
efterfragan pa bostader, vilket givetvis galler dven i Solna. Men dven om
bostadsmarknaden ir regional bestar den inte av ett enda enhetligt geografiskt
omrade, utan ir indelad 1 ett antal lokalregionala bostadsmarknader. Solnas
geografiska placering gor att staden, trots att den till ytan ar sa liten, bedéms
tillhora tva olika lokala bostadsmarknader.

Den 6stra delen tillhér ”Centrum” tillsammans med Danderyd och de centrala
delarna av Stockholms innerstad. Ovriga Solna hianfors, tillsammans med
Sundbyberg och vistra delarna av Stockholm till ”Visterort”. Vanligast flytten
sker inom den lokala bostadsmarknaden, men de tva lokalregionala
marknaderna som Solna tillhér - Centrum och Visterort — har tillsammans
med Centrum-syd dven varit de omraden i linet som haft en nettoinflyttning
fran ovriga Sverige och virlden. De tre omradena har fungerat som entréer till
linet, samtidigt som de haft en nettoutflyttning till 6vriga omraden i
Stockholms lin. De senaste aren har dock inflyttningen fran Sverige och
virlden minskat betydligt i samband med pandemin.

Beddmningen dr att det under 6verskadlig tid framéver kommer att finnas en
storre efterfragan an tillgang till bostider 1 Solna. Bostadsbristen omfattar alla
typer av bostidder och ligenhetsstorlekar. Allra mest saknas det storre
bostider/ligenheter, vilket inte minst paverkar vixande familjer att hitta en ny
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och storre bostad 1 Solna. Trots att det finns manga sma lagenheter i Solna ar
det svart for Solnas unga att hitta en lamplig forsta bostad.

Bostadsbristen 1 Stockholmsregionen kan dven gora det svarare for foretag att
rekrytera personal. Detta kan delvis vara ett skil till att en hel del long stay
ligenheter etablerats pa senare ar. I nagra fall har det inneburit att nybyggda
bostadsrittsligenheter gjorts om till dganderitter som hyrs ut som long stay-
ligenheter.

Bostadssokande 1 Solna som efterfragar ett radhus eller sméhus och kanske
dessutom vill ha dganderitt har sma moijligheter att hitta detta i Solna. Endast
strax Over 2 procent av alla bostader i Solna ar smahus. Nagon smahuské finns
inte 1 Solna, da det inte finns smahustomter att erbjuda. Det innebar saledes att
nistan 98 procent av alla i Solna bor i flerbostadshus. Ungefir tva tredjedelar
av ligenheterna dr bostadsritter, medan en tredjedel ar hyresritter. Av alla
tillgidngliga bostader dr andelen hyresritter i Solna nagot hogre dn snittet i
landet, medan andelen bostadsritter och dganderitter 1 Solna ir ndgot lagre i
Solna in landet i 6vrigt.

De senaste 48 manaderna har, enligt svensk Maklarstatistik, kvadratmeterpriset
for en bostadsrittsetta i Solna 6kat med 2,3 procent. For en bostadsrittsfyra i
Solna har kvadratmeterpriset 6kat betydligt mer, 11,5 procent. Sannolikt beror
den mycket stérre 6kningen av priserna for storre ligenheter pa att utbudet dr

betydligt mindre.

2.5.1 Nagra olika gruppers behov av bostad

Aldre

Andelen aldre i Solna har historiskt varit hgre dn genomsnittet i landet. Nu
minskar dock andelen éldre, i motsats till Sverige som helhet dér andelen éldre
okar. Det huvudsakliga skilet ar att yngre personer star for Solnas
befolkningsckning, vilket minskar andelen dldre. Antalet dldre 6kar dirfér dnda
nigot, men det ir inte heller i absoluta tal i ndgon storre omfattning. Okningen
har de senaste 15 aren skett i aldersgruppen 65-79 ar, medan 80+ under samma
period har minskat nagot.

Okningen av gruppen 65-79 4r de tio kommande 4ren beriknas bli betydligt
blygsammare, medan gruppen 80+ under samma tid kan kommer att 6ka

betydligt mer.

Aldre med behov av hjilp erbjuds i férsta hand stéd sa att de, med stéd och
hjilp i hemmet, kan bo kvar. Manga ligenheter i Solna ir redan tillgangliga,
men i vissa fall maste omvardnadsférvaltningen genomféra
anpassningsatgirder for att individen ska kunna bo kvar hemma.
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Trygghetsboenden, dir tillganglighetsanpassningar gors redan 1 samband med
byggnationen, dr ett annat sitt att skapa fler funktionellt utformade ligenheter.

Bostadsstiftelsen Signalisten 1 Solna, som redan har ett trygghetsboende i
Huvudsta, kommer under planeringsperioden dven att bygga ytterligare ett
trygghetsboende med 75 ligenheter i Bergshamra. Fér de som vill ha en dldre
bostad har stiftelsen dven seniorldgenheter i tre omraden i Solna. For att fa
tillgang till ligenheterna maste man ha anmalt sig till en sdrskild seniorko.

Kommunens bostadsférsorjningsansvar giller sirskilda boenden, dven kallade
vard- och omsorgsboende. Pa vard- och omsorgsboende erbjuds de med storst
behov av omsorg en plats, nir de 4r sa pass sjuka att de inte lingre klarar att bo
kvar hemma lingre. Behovet kan bero pa sjukdom eller demens.

Solna stad har drygt 570 ligenheter i sirskilda bostider i kommunen. Négra av
dessa ir korttidsplatser. Samtidigt har Solna stad méjlighet att avropa
ligenheter utanfér kommunen, vilket kan vara aktuellt av sarskilda skal,
exempelvis att ett boende med viss sprakinriktning efterfragas. Under
pandemin har efterfrigan pa platser/ligenheter i sirskilt boende varit ligt och
det har darfor funnits platser som varit omedelbart tillgingliga f6r den s6kande
som har beviljats boende.

Omvardnadsforvaltningen bedomer att pandemins effekter kommer att vara
bestdende i alla fall de kommande 4-5 dren. Behovet av ligenheter/platser i
sirskilda boenden kommer att 6ka under de nirmaste 10 aren, men inte i
samma takt som tidigare forvintades. Det finns beslut om att pabérja planering
av ett nytt boende i norra Solna. Den nuvarande prognosen ir att ett boende
behover finnas pa plats under den senare delen av 2020-talet. Det kan dven bli
aktuellt med ytterligare ett boende nagra ar senare.

Forvaltningens prognos f6r behovet av vard- och omsorgsboenden bygger pa
de forutsittningar som vi kanner till idag. Redan idag prévas nya tekniska
16sningar som skapar forutsittningar for att individer kan erbjudas bo kvar 1
sitt ordindra boende lingre dn tidigare, utan att det sker pa bekostnad av
individens trygghet och sikerhet. Utfallet av att anvinda ny teknik kan sdledes
komma att minska behovet av sirskilda boenden nir fler viljer att bo kvar 1 sitt
ordinira boende. Den tekniska utvecklingen gar dessutom fort och vi kan
forvinta oss att fler 16sningar kommer att kunna paverka behovet av sirskilda
bostidder dven i framtiden.

Det finns dven ett antal platser/ligenheter i sirskilda boenden i Solna som dgs

och drivs helt i privat regi. Dessa platser ingar inte i stadens planering av
tillkommande behov.
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Funktionshindrade

Personer med funktionsnedsittning bor vanligtvis i ligenheter pa den ordinarie
bostadsmarknaden med eller utan stéd 1 hemmet. Vid behov kan
omvardnadsférvaltningen genomféra anpassningsatgarder for att individen ska
kunna bo kvar. Detta ar inte minst vanligt om det r6r sig om ett fysiskt
funktionshinder. Omvardnadsférvaltningen har ocksa, enligt 6verenskommelse
med stadens bostadsstiftelse, formedlingsritt till ett antal handikappanpassade
ligenheter och/eller triningsligenheter. Ligenheterna hyrs ut i andra hand.

For personer med behov av ett omfattande tillsyns- och omvardnadsbehov,
finns mojlighet att fa en bostad enligt Lagen om stéd och service (LSS). Det
kan erbjudas i en gruppbostad eller ett serviceboende. I gruppbostaden ges
omvardnad under alla tider pa dygnet. En servicebostad bestar av ett antal
ligenheter som har tillgang till gemensam service och har tillgang till personal.
Ett gruppboende omfattar normalt 6 bostidder och ett serviceboende tio
ligenheter. Bade gruppboenden och servicelagenheter har dirutéver
gemensamhetslokaler och personalutrymmen.

Omvardnadsforvaltningen ser i ett normalt scenario baserat pa
befolkningsokningen, ett behov av 10-15 nya bostider fram till ar 2027.
Staden har en planering f6r nya gruppboenden och servicebostider 1 de
nybyggnadsprojekt av bostider som bedrivs i staden. Hyresavtal har tecknats
tor inhyrning av ett gruppboende (6 ligenheter) med inflyttning 2022 och ett
projekt med tio servicebostider med planerad inflyttning 2024. Darutover har
staden 1 principoverenskommelser ritt att avropa ytterligare ett gruppboende
och servicebostider.

For att sakra tillgangen till ligenheter pa sikt har staden som regel i
principéverenskommelser for bostadsbyggnadsprojekt med en klausul om att
ett antal ligenheter 1 projektet ska erbjudas kommunen f6r LSS-dndamal eller
som sociala ligenheter.

Ungdomar

Unga efterfragar ofta sma ligenheter i centrala ligen med ldga hyror eller
manadskostnader. Bostadsbestandet 1 Solna har férhallandevis manga sma
ligenheter och forutsittningarna for ungdomar att hitta en bostad ér ur det
perspektivet bittre 4n i manga andra kommuner. Men efterfragan i Solna ar
trots det hogre dn tillgangen till bostider.

Hos Bostadsstiftelsen Signalisten har Solnaungdomar mellan 18-27 ar
mojlighet att soka en ungdomsligenhet. Alla lediga enrumsligenheter
tormedlas 1 forsta hand till ungdomar och upplats tillsvidare. Ungdomar ges
dven mojlighet att pa korttidskontrakt hyra ligenheter som ska byggas om
inom de nirmaste kommande aren. Dessa ligenheter kan alltsd dven vara storre
ligenheter, men hyrs ut utan besittningsskydd.

16



Studenter och forskare

I Solna finns Karolinska Institutet, ett medicinskt universitet med drygt 6000
studenter och 2000 forskningsstuderande doktorander. I Solna finns dven
kadettskolan pa Karlberg och 1 Solnas nirhet finns dven Stockholms universitet
och Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH).

Det finns cirka 3 800 student- och/eller forskarbostiader i Solna, i och med det
senaste tillskottet av bostider som blev inflyttningsklara pa KI Solna campus
under 2021. Solna stad tar, i férhallande till sin befolkning, ett stort ansvar for
torsorjningen av studentbostider i regionen. Solna dr beredd att fortsitta att
medverka till att mojliggdra projekt exempelvis inom KI Solna campus.

Forebyggande och sociala insatser

Nir ndgon har hyresskulder, svirt att betala sin hyra i tid eller riskerar att bli
vrakt kan de fa hjalp av hyresradgivningen. Hyresradgivningen ger rad och stod
for att hyresgister ska kunna fa behilla sin bostad, hjilper den som riskerar bli
vrikt att exempelvis komma i kontakt med andra myndigheter. Arbetet sker i
samverkan med hyresvirden for att hitta l6sningar som dr 6msesidiga.
Barnfamiljer ar sarskilt prioriterade i detta arbete.

Personer med sociala problem som exempelvis missbruk, en livskris eller
psykiska problem, far minga ganger svart att ordna sin bostad pd egen hand.
Stadens socialférvaltning kan, genom bistandsbeslut, erbjuda akutboende, men
forvaltningen har dven tillgang till ett antal sociala ligenheter. Lagenheterna
finns dels hos det allmannyttiga bostadstoretaget Signalisten, dels hos privata
fastighetsigare genom avtal. For de personer som far en social ligenhet genom
ett andrahandskontrakt dr malsittningen att de ska kunna visa att de klarar ett
eget boende och kvalificera sig for att 6verta bostaden med ett forstahands-
kontrakt. Arbetssittet har visat sig vara framgangsrikt och gor att manga klarar
sig med mindre stod eller helt utan hjilp fran staden.

Nir en person overtar en ligenhet med forstahandskontrakt, sa dr principen att
socialtjinsten erbjuds en ny ligenhet att hyra ut med andrahandskontrakt. Det
innebdr att socialtjinsten har samma tillgang till ligenheter Gver tid. Totalt sett
har behovet av sociala ligenheter minskat 6ver tid, men for att mota ett
eventuellt framtida behov har staden ofta klausuler i exploateringsavtal om att
staden ska erbjudas sociala ligenheter i nybyggnadsprojekt.

Socialndimnden har riktlinjer f6r socialtjanstens arbete med vald i nira
relationer. Relationsvaldshandlidggarna ger rad och stéd 1 problem gillande
boende f6r de inblandade och kan bevilja tillflligt boende om den véldsutsatte
har behov av skydd. Vid ett lingre behov av tillfilligt boende kan ligenhet
genom Boendekedjan Nordvist erbjudas av Relationsvaldshandliggarna.

17



Nyanlinda

En asyls6kande som far uppehallstillstind anvisas av migrationsverket enligt
bosittningslagen till en av landets kommuner, som ir skyldig att bosatta
personen/personerna. Migrationsverket faststiller drligen hur manga personer
som ska mottagas i varje lin och Linsstyrelsen faststiller i sin tur hur
tordelningen av antal personer ska ske mellan kommunerna i linet. Staten har
genom Arbetsférmedlingen ansvaret for att samordna etableringsinsatser och
uppritta en etableringsplan for nyanlinda. Arbetsférmedlingen ansvarar for att
betala etableringsersittning till nyanlinda i hogst tva ar, som utgor
etableringstiden.

For att kunna bositta det stora antal nyanlinda som fick uppehallstillstaind
efter lagen inférande 2016 uppforde staden forst drygt 100 tillfilliga ligenheter
i Huvudsta och direfter ytterligare 60 tillfalliga ligenheter i Frosunda/Haga
norra (Forvaltarvigen). Samtliga tillfilliga ligenheter dr uppforda med tillfalligt
bygglov. Nyanlinda erbjuds tillfilliga hyreskontrakt under de tva ar som
etableringstiden omfattar. I och med minskningen av antalet nyanlinda har
dven behovet av tillfilliga bostider minskat och beslut har fattats att avveckla
de tillfalliga bostiderna pa Forvaltarvagen nir det tillfilliga bygglovet gar ut i
bérjan av 2022, Aven direfter riknar staden med att bostider for mottagande
enligt bosittningslagen kommer att vara i balans.
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2.6 Bostadsbyggande och bostadsbestand

Byggtakten var under 1950-, 1960- och 1970-talen hég i Solna, medan den
direfter minskade for att i andra halften av 1990-talet vara i princip obefintlig.
I bérjan av 2000-talet 6kade bostadsbyggandet drastiskt och under den forsta
tioarsperioden byggdes det i genomsnitt cirka 500 ligenheter per ar i Solna.
Diirefter har ytterligare en 6kning skett under den dirpa féljande
tioarsperioden.

Totalt fanns det i Solna ar 2020 drygt 43 800 bostider, med en 6vervigande del
av bostiderna som lagenheter i flerbostadshus. Endast 681 bostader dr smahus.
Storleksmissigt domineras ligenhetsbestandet i Solna av smaldgenheter. Ar
2020 var cirka 70 procent av ligenheterna mindre dn 80 kvadratmeter. Den
héga andelen smaligenheter medfor, tillsammans med det storstadsnira liget,
att Solna har en stor andel enpersonshushall.

Antal lagenheter efter hustyp och bostadsarea. Solna, 2020.
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Bristen pa stora ligenheter gor att det 4r svart att gora boendekarridr under
hela livet i Solna. For att kunna tillgodose vixande barnfamiljers behov har
staden ddrfor prioriterat att det byggs fler storre ligenheter i nyproduktionen.
Det dr dven en viktig faktor for att 6ka flyttkedjorna. En rapport fran Malmo
stad visar att det dr de nyproducerade stora ligenheterna som ger de allra
lingsta och effektivaste flyttkedjorna.

19



Solna har drygt 15 000 bostader som upplats med hyresritt, nastan 27 000
bostider som upplats med bostadsritt, samt drygt 1000 som ér dganderitt.
Agarligenheter i flerbostadshus ir fortfarande ovanligt men blir allt vanligare i
nyproduktionen och det finns nu nistan lika manga dgarligenheter som
aganderitt till smahus.

Jamfort med landet har Solna fler hyresritter 1 bostadsbestandet dn
genomsnittet. Samtidigt 4r Solna den kommun i landet som har flest
bostadsritter. Detta forklaras av att Solna har valdigt fa smahus och dirmed fa
dganderitter, vilket dr betydligt vanligare 1 6vriga kommuner i landet. Ligger
man ihop bostadsritt och dganderitt, s utgér de tillsammans en nagot ligre
andel i Solna 4n genomsnittet 1 6vriga kommuner i landet, medan andelen
hyresritter alltsa 4r nagot hogre 1 Solna dn genomsnittet i landets kommuner.
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2.7 Planerat bostadsbyggande och planberedskap

Solna har tagit ett stort ansvar for f6rsorjningen av nya bostider och
arbetsplatser i Stockholmsregionen och avser dven fortsittningsvis att gora det.
Staden ska vixa hallbart i en takt som staden och solnaborna maktar med
utifrin ett ekonomiskt, miljomassigt och socialt perspektiv.

Den gillande 6versiktsplanen har dirfér en malsittning att Solna de
kommande aren ska planera for cirka 800 ligenheter per ar. Eftersom
processerna for att planera bostader 4r linga frin idé, via antagen detaljplan
och till genomférande av byggnationen, ir det sannolikt att de
nybyggnadsprojekt som ir aktuella 2022 - 2026 1 huvudsak sker enligt
detaljplaner som redan ir antagna.

Antagna och lagakraftvunna detaljplaner finns i férsta hand i de storre
stadsutvecklingsomradena, som exempelvis i eller i anslutning till Jarvastaden,
Haga Norra, Nya Ulriksdal och Hagastaden. Det finns dven detaljplaner som
mojliggor genomforande av fortatningsprojekt i kollektivtrafiknara lagen
exempelvis i Bagartorp, Solna centrum, Rasunda, Huvudsta, Bergshamra och
Frosunda. Detaljplanerna ger dessutom ofta férutsittningar for ett storre antal
bostider som oftast genomfors 1 olika etapper.

Pigidende bostadsprojekt

Inom ramen for redan lagakraftvunna detaljplaner har produktion av cirka
1200 lagenheter redan paborjats under ar 2021 eller tidigare. Samtliga dessa
ligenheter kommer firdigstillas och foérvintas att vara inflyttade i bérjan av
planeringsperioden.

Planberedskap

Inom ramen f6r samma lagakraftvunna detaljplaner som nimns ovan finns det
mojlighet att bygga ytterligare cirka 4 300 ligenheter. De kommer i senare
etapper av utbyggnaden av ett omrade. Flera av dessa kan férvintas bli
tardigstillda under planeringsperioden, men det kommer dven vara ett antal
som kommer i sena etapper och som darfor fardigstills senare.

Pa lingre sikt har staden saledes etapper fran redan antagna detaljplaner, men
dven principoverenskommelser om fortsatt planliggning f6r utbyggnad av
bostider i utvecklingsomraden. Tre exempel pa stora utvecklingsomraden ér
omradet kring nya tunnelbanestationen S6dra Hagalund, centrala Huvudsta 1
anslutning till Malarbanans utbyggnad och Norra Hagastaden.

Solna stad har, som framgar ovan, en god planberedskap f6r bostads-
byggnation, savil under nuvarande planeringsperiod som aren darefter.
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3. Mal och strategier for
bostadsforsorjningen

Solna ir en av Sveriges snabbast vixande stider. Det dr positivt att staden
uppfattas som attraktiv och att manga vill bositta sig och etablera verksamhet i
staden. Solna har tagit ett stort ansvar for forsérjningen av nya bostider och
arbetsplatser i Stockholmsregionen och avser dven fortsittningsvis att gora det.
Staden ska vixa hallbart i en takt som verksamheterna och solnaborna miktar
med utifran ett ekonomiskt, miljomaissigt och socialt perspektiv. Tillvaxten
skapar forutsittningar for battre nirservice, kollektivtrafik, en tryggare miljé
och bidrar didrmed till att géra Solna mer attraktivt och mer levande f6r

solnaborna.

Mal och strategier £6r bostadsforsérjningen sammanfaller 1 h6g grad med de
styrdokument som antagits av kommunfullmiktige och kommunstyrelsen.

Mal och strategier

e Solna stad ska ha en god planberedskap som medger moijlighet till
nybyggnation enligt malsittningen pa cirka 800 nya ligenheter i
genomsnitt per ar.

e Staden ska skapa forutsittningar for ett effektivt markutnyttjande och
en tat stadsstruktur genom att dra nytta av goda kollektivtrafikligen.

e Staden ska verka for en god gestaltning av stadsmiljon utifran de olika
stadsdelarnas egna karaktirsdrag, férutsittningar och behov.

e Staden ska planera f6r en mangfald av bostider avseende
ligenhetsstorlek, boende och upplatelseformer, men prioritera
mojligheterna f6r barnfamiljer att bo kvar i Solna genom att verka f6r
fler storre ligenheter.

e Staden genomfor forebyggande aktiviteter for att mojliggora for aldre
att kunna bo kvar hemma under trygga férhallanden.

e Stadens princip 4r att en del av nybyggnationen av ligenheter i storre
nybyggnadsprojekt avsitts till LSS och/eller sociala andamal.

e Staden ska kunna erbjuda akutboende och triningsligenheter f6r de
minniskor som av olika skil inte klarar eget boende.

e Stadens forvintningar pa exploatorer dr att de ska folja inriktningarna i
klimatstrategin och tillimpa vagledningen ”’Pa vig mot ett hallbart
Solna”.

e Solna ska arbeta for liga taxor pa virme, vatten och avlopp.
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4. Det fortsatta arbetet

De mil och strategier avseende bostadsforsorjningen, som anges i foregaende
avsnitt, fullféljs genom arbete i olika former. I detta avsnitt har mal och
strategier tematiserats fOr att kunna beskriva hur staden arbetar for att
genomfora malen och strategierna.

4.1 Ett fortsatt hdgt bostadsbyggande

En god planberedskap ir grundliggande for att bostadsbyggandet ska kunna
fortsitta pa 6nskvird niva. Det behovs, férutom redan antagna detaljplaner,
aven att staden har korta och effektiva processer for att genomfora arbetet
med nya detaljplaner. Staden arbetar aktivt med att ta fram fler detaljplaner
med byggritter for bostider och flera av dessa forvintas bli antagna under
perioden. Planberedskapen kan bedémas vara god.

Den kommunala Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna ir en viktig aktor for
tillkomsten av nya hyresritter i Solna. Fér nirvarande har stiftelsen planering
tor nybyggnation av cirka 600 ligenheter. Av dessa finns cirka 450 ligenheter i
detaljplaner som vunnit laga kraft och kan pabérjas och fardigstillas under
planeringsperioden. For 6vriga cirka 150 lagenheter har planuppdrag getts.

4.2 Fortata stadsdelar — bygg kollektivtrafiknara

Solna ska vara en sammanhillen och levande stad med en tit stadsstruktur och
en bebyggelse som bestar av en blandning av bostider, arbetsplatser och
service. Den tita stadsstrukturen ska sirskilt efterstravas i kollektivtrafiknira
ligen. Kompletterande bebyggelse i narhet till kollektivtrafiknoder ar sarskilt
limpligt i Huvudsta (Vistra skogen), Solna Business Park (Sundbybergs
station) och Arenastaden/Hagalund (Solna station). Inriktningen ska vara att
arbetsplatsomraden sasom Solna Business Park, Solna strand och S6dra
Hagalund kompletteras dven med bostider for att skapa en mer blandad
bebyggelse.

Tva stora satsningar pa ny sparbunden kollektivtrafik har paborjats i Solna.
Den nya gula tunnelbanelinjen fran Odenplan till Arenastaden far tre stationer,
en i Norra Hagastaden, en i s6dra Hagalund och en i Arenastaden/Hagalund.
Milarbanans tva nya spar i Solna kompletteras med en ny pendeltiagsstation i
Huvudsta och en ny stationsentré 1 Solna Business Park.

Staden har kommit 6verens med staten om att pa sikt bygga 4500 ligenheter i
den gula linjens influensomrade, samt 4000 ligenheter i influensomradet for
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tunnelbanestationen sédra Hagalund. I anslutning till Milarbanan planeras
cirka 1000 ligenheter.

4.3 Staden verkar for en god gestaltning

Den 6vergripande inriktningen for planeringen av staden ér att den ska ske
utifran de olika stadsdelarnas egna karaktirsdrag, forutsittningar och behov.
Utformning och gestaltning av det offentliga rummet ska ske med omsorg och
uppmuntra till méten mellan méinniskor. I samband med antagandet av de
flesta av de nya detaljplanerna gors dirfor ett gestaltningsprogram som ar
styrande for inriktningen av hur detaljplaneomradet utformas. Forutom att
omfatta byggnadernas utformning och materialval, redovisas dven utformning
av torg, gatustrukturer mm.

Visionsskiss dver Stjarnskott, i kvarteret Lagern.

Solna stad instiftade 1998 ett stadsmiljOpris, vars syfte ar att framhalla
betydelsen av en vacker stads- och landskapsbild samt visa erkénsla for
konstnirlig kreativitet och estetisk f6rmaga. Stadsmilj6priset har efter
instiftandet arligen delats ut f6r en byggnad, en anliggning eller annan atgird
som pa ett bestaende sitt har forskonat Solnas stadsbild.
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Solna karaktiriseras av en rik och varierad kulturmilj6 och det finns ett stort
antal statliga och enskilda byggnadsminnen. Karlbergs slott med slottsparken
och nationalstadsparkens sammanhingande kulturmiljéer med tre kungliga
slott, tridgardar, rekreationsomraden och bebyggelse dr exempel pé tva
kulturhistoriskt virdefulla miljéer i Solna. De kulturhistoriskt intressanta och
virdefulla byggnaderna och miljéerna finns fértecknade i stadens 6versiktsplan
2030.

Solnas byggnadsnamnd har dven i uppdrag att under 2021 arbeta fram ett
stadsovergripande program med riktlinjer for arkitekturen vid planering av
nybyggnadsprojekt i Solna i enlighet med intentionerna i Solna stads
oversiktsplan 2030.

4.4 Planera for en mangfald av bostader

Det beh6vs en méangfald av bostider avseende ligenhetsstorlek, boendeform,
upplatelseform, storlek och utférande. Solna har, med den begrinsade yta som
finns tillginglig f6r bebyggelse, sma mojligheter att tillfredsstilla behovet av
smahus. I allt visentligt domineras bostadsbestandet av flerbostadshus.

Solna domineras dven av smaldgenheter och det finns darfor framforallt ett
behov av att skapa forutsittningar for storre ligenheter f6r att kunna tillgodose
vixande barnfamiljers behov av storre ligenhetsyta. Det ska vara mojligt att
gora boendekarriir genom hela livet i Solna.

Aven om det fortsatt finns ett stort intresse for att bygga dven mindre
ligenheter 1 Solna, behéver rorligheten pa bostadsmarknaden 6ka dven inom
det befintliga bostadsbestandet. En positiv effekt av att bygga fler storre
ligenheter i nyproduktionen ar att det har konstaterats att det maximerar
flyttkedjorna.
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Ldgenbetsstorlekar

Staden har sedan ett antal ar tillbaka arbetat fOr att fler stérre ligenheter ska
byggas, genom att tillimpa principen att 25 procent ligenheterna i
nybyggnadsprojekten ska vara storre ligenheter med minst 4 rum och kok. Det
kommer staden 6verens med byggherrar om redan i principéverenskommelser
innan planarbetet paboérjas. Detta £6ljs sedan upp med en 6verenskommelse
mellan staden och byggherrarna nir exploateringsavtal ska tecknas. Denna
princip ska fortsitta att tillimpas under den kommande planperioden.

De mindre ligenhetsstorlekarna dominerar bostadsbestandet i Solna och dven i
nyproduktionen blir de mindre ligenheterna dominerande eftersom det faktiskt
aven fortsittningsvis kommer att vara majoriteten - 75 procent - av de
nyproducerade ligenheterna.

Upplatelseformer

Staden ska planera f6r en mangfald av upplatelseformer. Solna har pa en
kommunoévergripande nivé en férdelning av upplatelseformer med knappt 64
procent bostadsritter och dganderitter, samt drygt 36 procent hyresritter.

Moijligheterna att erbjuda Solnaborna att dga ett smahus dr sma. Staden har
indé arbetat aktivt for att fa till stind marknira stadsradhus, vilket byggts
frimst 1 Jarvastaden och Nya Ulriksdal. Flera av stadsradhusen dr dganderitter,
men det finns dven stadsradhus i bostadsrittsform. Under den nu aktuella
perioden kommer utbyggnad av befintlig detaljplan med stadsradhus 1
Jarvastaden att slutféras och planering kommer att paborjas for ytterligare
omrade med stadsradhus. Planering pagar dven for ett begransat antal
stadsradhus 1 Huvudsta, men det dr osannolikt att dessa blir fardigstillda under
planeringsperioden.

En annan form av bostider med dganderitt ir de flytande villor som finns i
Pampas Marina. Antalet villor 4r dock begrinsade till de som finns dir idag
och det dr inte aktuellt att planera for fler under planeringsperioden.

I allt visentligt domineras bostadsbestandet 1 Solna av flerbostadshus. En
relativt ny form av bostider i flerbostadshus ar dgarligenheter. Detta ér en
boendeform som Solna stad inte planerar specifikt f6r, men som mycket val
kan anvindas nir det byggs permanentbostider.

Bostadsritten dr den vanligaste upplatelseformen i Solna och det kommer det
att vara daven i nyproduktionen under den nu aktuella planeringsperioden. I en
del av bostadsrittsprojekten har staden for avsikt att avtala om att hyra in
ligenheter f6r LSS eller for sociala andamal for att i sin tur hyra ut till personer
fran aktuell malgrupp.
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Hyresritten ar nagot vanligare 1 Solna dn landet 1 6vrigt och nyproduktionen
torvintas utgdra drygt en fjardedel av den totala bostadsproduktionen. Den
viktigaste aktoren, den kommunala Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna, har i
redan antagna detaljplaner mojlighet att bygga cirka 450 ligenheter och
darutéver ska piagaende detaljplanearbete for ytterligare projekt slutforas.

Solna har dven ett stort antal privata fastighetsigare, de flesta med mindre
ligenhetsinnehav. Ndgra av de storre, som exempelvis Solporten och Wahlins
fastigheter AB, Skandia fastigheter, planerar under perioden nyproduktion av
bostider inom ramen foér redan antagna detaljplaner.

De flesta storre fastighetsigarna, inklusive Bostadsstiftelsen Signalisten, dr
anslutna till Stockholms bostadsférmedling.

4.5 Underlatta for aldre att bo kvar hemma

Genom god tillginglighet i hemmet forbittras méjligheterna till ett gott och
sjalvstindigt liv i hemmet. Genom fler tillgingliga bostider pa den ordinarie
bostadsmarknaden gynnas de éldres halsa och sjilvstindighet och trycket pa
platser i vard- och omsorgsboende minskar.

Omvardnadsforvaltningen genomfor flera férebyggande aktiviteter for att
underlitta for ildre att kunna bo kvar hemma under trygga férhallanden.
Forebyggande hembesok genomférs f6r 80 +90-aringar da seniorerna
informeras om mdijligheten om att vid behov anséka om bostadsanpassning
och/eller mojlig valfardsteknik att anvinda i hemmet, som mojliggor nya sitt
att stodja de aldre.

I tre omraden i Solna erbjuder stadens bostadsstiftelse Signalisten Solnabor
som dr 6ver 60 ar gamla, sirskilda seniorbostider. Det ir ligenheter med
tillgédnglig entré och hiss med ligenheter av normal standard. Bostadsstiftelsen
har dven uppfort ett trygghetsboende i Huvudsta dir inflyttning skedde 2019
och kommer under den nu aktuella planeringsperioden att uppféra ytterligare
ett trygghetsboende i Bergshamra. Trygghetsboenden ar visserligen vanliga
hyresritter, men med skillnaden att samtliga bostader redan fran inflyttning ar
utrustad med vissa anpassningar av exempelvis vatutrymmen och kok som gor
att det dr mojligt att bo kvar lingre under trygga férhallanden.

Det finns pa sikt ett behov av fler sirskilda boenden i Solna och planering

pagar dirfor for detta. Behovet av ett nytt sdrskilt boende ligger preliminirt
strax utanfér den nu aktuella planeringsperioden.
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4.6 Ovriga specialbostader och sociala lagenheter

For att méta behovet av fler specialbostider f6r LSS har staden 1 avtal med
exploatorer kommit Gverens om att ett antal laigenheter i kommande projekt
oronmarks for indamalet. Gruppbostider planeras 1 nagra projekt och
servicebostdder i andra. Det innebir att behovet av LSS-ligenheter tillgodoses
under planeringsperioden, da dessa avtal fullfoljs.

Staden har ett avtal med Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna om tillgang till ett
antal sociala ligenheter dir den enskilde hyr i andra hand av staden. For
nirvarande finns inget behov att férindra detta avtal. Det finns dven avtal med
privata fastighetsigare. Socialforvaltningen har darutéver dven tillgang till ett
antal ligenheter som staden dger. Dessa anvinds huvudsakligen som
triningsligenheter. For att 16sa akutboende har socialférvaltningen avtal om
bostider med privata fastighetsigare.

4.7 Pa vag mot ett hallbart Solna

Solna stads ambitioner om ett héllbart Solna och de férvintningar staden har
pa exploatorer verksamma i staden for att 4stadkomma en héllbar stad finns
redovisade i stadens klimatstrategi och vigledning finns i ”Pa vig mot ett
hallbart Solna”. ”’Pa vig mot ett hallbart Solna” grundar sig i stadens antagna
miljopolicy och miljGstrategi och har tre fokusomraden:

e En hillbar stadsutveckling
e En effektiv resursanvindning
e FEn god livsmilj6.

Inriktningen dr bland annat att ha ett effektivt markutnyttjande, skapa en tit
stadsstruktur med varierad bebyggelse, och utnyttja goda kollektivtrafikligen och
vdrna och bevara virdefulla groinomriden.

Stadens ambition dr dven att utvecklingen av wiljovinliga byggnader i Solna ska
fortsitta, exempelvis gillande materialval och energiférbrukning enligt
vedertagna miljoklassningssystem, och att byggnationen ska ske sa
resurseffektivt som mojligt. Staden ska vidare arbeta f6r en hog energieffektivitet
och en 6kad anvindning av fornyelsebar energi. Staden arbetar for att anslut-
ning till miljévinlig fjarrvirme ska frimjas i all nybyggnation, savida inte ett
mer miljévinligt och energieffektivt system kan presenteras (som inte leder till
6kad anvindning av kopt el).

Forvintningar pa exploatérernas medverkan ér att tillsammans med Solna stad

medverka till att bygga en hallbar stad. Férvantningarna dr uppdelade i tva
delar, den forsta delen fokuserar pa att minimera miljépaverkan under hela
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byggnadens livslaingd och den andra delen fokuserar pa att minimera
miljopaverkan under sjilva byggskedet. I samband med att en detaljplan tas
upp for beslut ska ett miljéprogram for detaljplanens genomfdrande redovisas.

4.8 Laga taxor

For att langsiktigt sikra de laga VA-taxor som Solna vatten AB har idag,
arbetar Solna nira de tva kommunalférbunden Norrvatten, som producerar
vattnet, och Kippala, som renar vattnet.

Solna idr dven aktiv dgare av Norrenergi, som levererar fjirrvirme och fjirrkyla
till boende och arbetsplatser i Solna och Sundbyberg. Staden ska medverka till
att bolaget ska fortsitta att leverera fjirrvarme som ar markt ”bra miljéval” till
ett konkurrenskraftigt pris.
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