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Fastighets- och servicenamnden

Genomforandebeslut for Sédertiilje sjukhus byggnad
01, teknisk upprustning

Arendebeskrivning
Arendet avser genomforandebeslut avseende teknisk upprustning av
byggnad o1 vid Sodertilje sjukhus.

Beslutsunderlag

Forvaltningschefens tjansteutldtande

Styrelsebeslut Locum AB 2019-12-11

Situationsplan

Investeringskalkyl inklusive resultatanalys daterad 2019-11-05
Programrapport daterad 2019-11-05

Forslag till beslut
Fastighets- och servicenamnden foreslas fatta foljande beslut

1. Fastighets- och servicenimnden beslutar om genomforande avseende
objektet teknisk upprustning av byggnad o1 pa Sodertalje sjukhus till en
investeringsutgift om hogst 70 709 000 kronor som ryms inom
Landstingsfastigheter Stockholms ram for fastighetsinvesteringar.

Forvaltningens forslag och motivering

Sammanfattning

Byggnad 01 vid Sodertélje sjukhus ar i ett stort behov av en upprustning dar
samtliga tekniska system utom den befintliga hissen har uppnatt sin tekniska
livslangd. Den verksamhet som funnits i huset tidigare har nu flyttat in i den
ombyggda byggnad 02 och huset ar saledes till storre delen tomstallt. I den
foreslagna upprustningen ingar fonsterbyte, fasad- och takrenovering samt
en total teknisk upprustning av byggnaden. I och med den tekniska
upprustningen av byggnaden kan hyresgasten Sodertéilje sjukhus ABs planer
pa att tillskapa lokaler for dagkirurgi, jourrum och vardadministrativa lokaler
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mojliggoras. Kalkyler baserade pa systemhandling visar pa en total
investeringsutgift om 70 709 000 kronor for atgarderna som kréavs.

Bakgrund

Byggnad 01 i Sodertilje byggdes ar 1960 och ar det forsta som du méter nar
du kommer till Sodertalje sjukhus. Byggnaden ar i sin helhet ca 8 400 kvin
(BTA) och bestéar idag i huvudsak av funktionerna huvudentré, tidigare
vardavdelningar och omkladningsrum. Den verksamhet som funnits i huset
tidigare har nu flyttat in i den ombyggda byggnad 02 och huset ar saledes till
storre delen tomstallt. Det som kvarstar i byggnaden ar sjukhusets
huvudentré. Den funktionen far under byggtiden en provisorisk placering i
byggnad 19. Denna tekniska upprustning avser ca 7 700kvm (BTA) och 11
plan. Tidigare har trapphuset och vissa verksamhetsytor byggts om i
samband med NSS projektet. Byggnaden ar i ett stort behov av en
upprustning dar samtliga tekniska system utom den befintliga hissen har
uppnétt den tekniska livslingden. En konsekvens av detta ar bl.a. att de
inbyggda ledningarna lacker samt aterkommande ldckage fran taket har
uppstatt.

Overviganden

Den tekniska upprustningen syftar till att kunna sakerstélla husets
funktioner, fastighetstekniskt klara arbetsmiljokrav och mojliggora fortsatt
uthyrning till Sodertilje sjukhus AB. Idag har de tekniska systemen
(elsystem, spill-, dagvatten, VS-system, luftbehandling) samt tak uppnatt sin
tekniska livslangd och fordrar stora insatser av akut underhall.

I upprustningen ingar fonsterbyte, fasad- och takrenovering samt en total
teknisk upprustning av byggnaden.

I och med den tekniska upprustningen av byggnaden majliggors hyresgasten
Sodertilje sjukhus ABs planer pa att tillskapa lokaler for dagkirurgi, jourrum
och vardadministrativa lokaler. Uteblir den tekniska upprustningen blir
konsekvensen sannolikt att Sodertilje Sjukhus AB siger upp hyresavtalet for
avilyttning. Byggnad o1 i dess befintliga utformning och skick kan inte svara
mot de behov sjukhuset har och det som kravs for att sjukhuset ska kunna
leverera pa sitt uppdrag. Skicket pa lokalerna och byggnadens tekniska status
mojliggor inte heller uthyrning till annan hyresgast utan atgarder.

Miljokonsekvenser

Den tekniska upprustningen kommer att medfora positiva
miljokonsekvenser. Projektet kommer att sanera PCB fogar i sockeln och
kring fonster. Atgirder som leder till en ligre energianviindning planeras
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ocksa. Exempel pa detta ar tillaggsisolering fasad, byte fonster samt nya
ventilationsaggregat.

Ekonomiska konsekvenser

Den totala investeringsutgiften uppgér till 70 709 tkr enligt kalkyler gjorda
pa systemhandling. Noggrann uppfoljning av projektets ekonomi och tidplan
behover goras under genomforandeskedet. Riskanalyser och atgiardsplaner
for identifierade risker kommer att upprattas, hanteras och f6ljas upp.

Till f61jd av investeringen kommer kostnaderna for avskrivningar och rantor
for Landstingsfastigheter att 6ka med cirka 3 900 tkr per ar frdn och med ar
2022.

Anette Henriksson
Forvaltningschef

Beslutsexpediering:
Akt
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:ij Stockholms lans landsting Utgiftsar:

Investeringskalkyl 2019-2022
(fyll i férgade celler) Vard och Annan verksamhet
Forvaltning/bolag: LFS
Lokalisering (fastighet/byggnad) : Sddertalje Sjukhus By. 01
Kontaktperson (namn och tel nummer) : Michael Bohman, 070 737 30 48
Byggnadsobjekt (bendmning) : By. 01 Teknisk Upprustning
Motivering (max 5 rader): Férutséattningar for kalkylen:
Avser paverkan pa LFS.
Bvaastart (ménad, ar) 2019
Driftsstart (manad, ar) 2022
Klassificering
Strategisk investering Nej
Erséattningsinvestering Ja
Rationaliseringsinvestering Nej
Initierats av fastighetsférvaltaren: Ja
Initierats av hyresgast: Nej
Samrad med bestéllaren Ja
Samrad med dgaren Ja
Investeringsutgifter Avskrivningstid ar:
Byggnad, total produktionskostnad tkr: 70 709 29

Fore investering Efter investering

Arliga intikter och kostnader* (for lokalen) (for lokalen)
SLL-externa intakter tkr: 0
SLL-interna intakter tkr: 158 700 158 700
Totala intakter tkr: 158 700 158 700
Personalkostnader tkr: 0 0
Material och lakemedelskostnader tkr: 0 0
Hyreskostnader tkr: 0 0
Avskrivningskostnader tkr: -61 900 -64 800
Rantekostnader tkr: -14 500 -15 500
Ovriga driftkostnader tkr: -42 300 -42 300
Totala kostnader tkr: -118 700 -122 600
Totalt resultat tkr: 40 000 36 100
*) i enlighet med kalkylférutsattningar i anvisningsdokumentet fér budget.
Kalkylen far givetvis kompletteras med egna resultatrader vid behov.
Pa intaktssidan ska SLL-interna och externa intékter sarskiljas. Kalkyl upprattad:

2019-10-18
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Programrapport STS — Teknisk upprustning, byggnad 01
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Sammanfattning

Byggnad 01 med byggar 1960 behover genomga en teknisk upprustning av elsystem,
spill-, dagvatten, VS-system, luftbehandling samt tak da dessa system, byggnadsdelar
natt sin tekniska livslangd och fodrar stora insatser av akut underhall. Aven fasad och
fonster behover atgardas. Det finns konstaterat PCB i fonsterfogar varvid dispens for
sanering har givits till 2019/12. Malet ar att kunna mojliggéra uthyrning till Sodertalje
sjukhus med lokaler som fastighetstekniskt klarar arbetsmiljokrav samt minskar risken
for produktionsbortfall pga. akuta underhallsatgarder.

Tekniska upprustningen ar en forutsattning for ett fortsatt hyresavtal mellan STSAB och
Locum avseende byggnad 01.

Projektkalkyl har gjorts pa program- /systemhandlingar.

Tekniska upprustningen berdaknas vara fardigstalld Q1 2022
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Locum AB Besoksadress Kundtjanst 08-123 172 00 locum.se Jt
Box 17201, 104 62 Stockholm Ostgétagatan 12, Stockholm Vaxel 08-123 170 00 Org. nr 556438-7909

VI AR EN DEL AV
REGION STOCKHOLM




VARDEN FOR VARDEN 2019-10-29
Johan Rannemo Programrapport |Projektnr: 93109103 | LOC2019-1042
Projektledare Forvaltningsobjekt: Sodertalje sjukhus

08-123 17595
johan.rannemo@sll.se
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Beskrivning av verksamheten, nuldge

Akutsjukhus som bedriver verksamhet 24 timmar om dygnet alla arets dagar vilket
innefattar akutsjukvard, BB- férlossningsvard, planerade samt akuta operationer med
mera, for ndrvarande delvis i tillfalliga evakueringslokaler med tidsbegrdnsat bygglov.

Verksamhetens lokalutnyttjande

Man-fre 24 timmar
Lor-son 24 timmar
Semesterstangning, .. .
Stanges e
helgdagar gesel

Behovet, bakgrund till behovet

Byggnad 01 med byggar 1960 behdver genomga en teknisk upprustning av elsystem,
spill-, dagvatten, VS-system, luftbehandling samt tak da dessa system, byggnadsdelar
natt sin tekniska livsldangd och fodrar stora insatser av akut underhall. Det finns
konstaterat PCB i fonsterfogar och asbest i bland annat forsérjningskanaler for
ventilation. Aven fasad och fonster behdver dtgéardas.

Styrande forutsattningar och avgransningar

Avveckling av tillfalliga evakueringskostnader, tidsbegransade bygglov, 6kande volymer i
vardavtal.

Tiden ar hogst vasentlig eftersom forskjutningar i tidplanen i tidigare produktionsdelar
forsenat fardigstallandet av det kompletta programmet.

Avgransningar
Projektet avgransas till Byggnad 01.

Malsdttning med projektet

Att sdkerstalla husets funktionalitet vad galler mediaférsorjning, inomhusklimat och

skalskydd.
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Effektmal

Att kunna mojliggora uthyrning till S6dertalje sjukhus med lokaler som fastighetstekniskt
klarar arbetsmiljokrav samt minskar risken for produktionsbortfall pga. akuta
underhallsatgarder.

Projektmal
Projektets mal ar att uppratta &ndamalsenliga lokaler for uthyrning enligt lagkrav vad
galler tillganglighet samt arbetsmiljo.

Risker

Risk vid avslag.

Locum kan inte tillhandahalla &ndamalsenliga lokaler vilket renderar i att fortsatt
hyresavtal mellan STSAB och Locum avseende byggnad 01 inte ar mojligt, konsekvensen
blir ekonomiskt bortfall for outhyrd yta.

Arbete med riskanalys pagar I6pande.

Projektorganisation program/systemhandling
Se Bilaga 1, organisationsplan dat. 2019-10-29.

Mall reviderad: 201910-11
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Beskrivning av l6sningen

Alla icke-barande vaggar rivs for att mojliggdra en helt ny rumsbildning enligt géllande
arbetsmiljokrav och tillgdnglighetskrav. Stodfunktioner for verksamhet i byggnad 01
placeras vaningsvis for att spegla verksamhet i byggnad 19. Dagkirurgisk
Oppenvardsmottagning placeras pa plan 8 for att knyta samman operationsavdelningen
med tillhérande pre- och post-operation.

Utover dagkirurgiska dppenvardsmottagningen kommer byggnad 01 inrymma
overnattningsrum for anhoriga, jourrum, samtalsrum, personalpentry, utbildningsrum,
kontor, konferensrum, omkladningsrum och andra nédvandiga lokaler for stodfunktioner
i enighet med RFP 6verenskommen med verksamheten och fackliga representanter.

Underskrift

Ovanstaende program ar framtaget i samarbete mellan foretrdadare for verksamhet och
ansvarig hos Locum.

Verksamhetsforetradare (namn och funktion)

Verksamhet
Ort och datum: Ort och datum:
Namnfortydligande Namnfortydligande
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Nasta steg

Genomforande av l6sning

For att mojliggora tekniskupprustning i byggnad 01 tomstalls hela byggnaden och
byggomradet avgransas mot intilliggande verksamhet vilket innebar tillfalliga
evakueringslésningar for omkladningsrum och jourrum. Huvudentrén flyttas under
ombyggnationen till sekundarentrén byggnad 19. Ny permanent reception byggs i
anslutning till framtida huvudentré.

Projektets resursbehov for l6sning

Projektets resursbehov bestar av personal enligt organisationsplan Bilaga 1.
Tidplan for projektet ar enligt tidplan dat. 2019-10-21, se Bilaga 2.
Projektets budget ar kalkylerad till 70,7 Mkr.

Rekommendation till beslut

Rekommendation att foreslagna atgarder utfors enligt ovan fér att mojliggora uthyrning
av lokaler i byggnad 01.

Ansvarig
Delges
Registratur/Akten
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