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Forlingning av hyresavtal for psykiatrisk 6ppenvard i Enskede

Arendebeskrivning

Vid Gamla Dalaroviagen 48-52 i Enskede hyr Stockholms lans
sjukvardsomrade (SLSO) ca 1 700 kvadratmeter (kvm) vardlokaler av
extern fastighetsigare. Lokalen anviands for psykiatrisk 6ppenvard.

Foreslas att hyresavtalet forlings med tre ar fr om 2020-07-01 till ny
hyresniva om 2 400 kr per kv och ar inklusive virme. Fastigheten ar
befriad fran fastighetsskatt.

Bakgrund

SLSO hyr ca 1 700 kvm lokaler vid Gamla Dalarovagen 48-52 i Enskede, det
s.k. Andreashuset. I lokalerna bedrivs psykiatrisk 6ppenvard for patienter
med personlighetssyndrom.

Fastighetsdgaren Sandsborg 19 AB har sagt upp géllande hyresavtal for
omforhandling, och begart ny hyra om 3 500 kr per kvm och ar fr. o. m.
1januari 2020. Nuvarande hyra ar 1 235 kr per kvm och ar. Avtalet galler
t.0.m. 30 juni 2020.

Efter forhandling har parterna enats om ny hyresniva om 2 400 kr per kvim
och ar i tre-arigt hyresavtal fr.o.m. 1 juli 2020. I summan ingar varme.

Forvaltningens motivering till forslaget
SLSO har under manga ar hyrt aktuell lokal, beldgen i ett lugnt omrade i
Enskede med goda allmdnna kommunikationer.

SLSO bedomer att lokalen och dess lage ar uppskattad bland patienter och
aven hos anstillda.

Foreslagen hyresniva innebéar en mycket kraftig h6jning, och nira nog
fordubblad lokalkostnad, fran 2,1 mkr per éar, till 4,1 mkr per ar.

Nuvarande hyresnivéa ar dock 1ag, bland de ldgsta i SLSO:s lokalbestand.
SLSO bedomer att marknadshyra for lokalen ar i intervallet 2 400 - 3 000
kr per kvim och &r i varmhyra. Foreslagen hyresniva dr som namnts 2 400
kr per kv och &r inklusive virme, samtidigt som fastigheten ar befriad
fran fastighetsskatt.

Sammantaget bedoms hyresavtalet vara godtagbart for SLSO. Okad
lokalkostnad kommer att rymmas inom ram, och SLSO bedomer det inte
mojligt att minska lokalytan.
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Forslaget innebar inga negativa miljokonsekvenser jamfort med i dag.

Forslag till beslut
Styrelsen for Stockholms ldns sjukvardsomrade foreslas besluta

att godkanna att hyresavtal tecknas med fastighetsagaren
Sandsborg 19 AB, organisationsnummer 556949-7315,
avseende forhyrning av ca 1 704 kvm vardlokaler vid Gamla
Dalarovagen 48-52 till en hyra om 2 400 kr per kvm och ar
inklusive varme, for tiden 2020-07-01 -- 2023-06-30, samt

att uppdra at sjukvardsdirektoren att teckna hyresavtalet i
enlighet med ovanstaende.

Mikael Ohrling
Sjukvardsdirektor

Anna Stenseth
Verksamhetsomradeschef psykiatri
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