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Norra Hagastaden - Slutregleringsavtal gillande
tidigare principoverenskommelse for genomforande av
ostra Hagastaden och Genomforandeavtal for
Hagabron

Arendebeskrivning

Arendet avser beslut om en principiell inriktning som ska ligga till grund for
slutreglering av tidigare 6verenskommelser mellan Region Stockholm och
framfor allt Stockholms stad avseende genomforandet av 0stra Hagastaden,
inklusive fastighetsreglering. Arendet omfattar #ven genomférandeavtal for
Hagabron samt avtal om Overlételse av rattigheter och skyldigheter kopplade
till genomforandet av Hagabron.

Arendet innebir dven att tidigare beslutad kommungrinsjustering genom
fastighetsreglering for markoverforingarna verkstalls.

Stockholms stad och Region Stockholm ar 6verens om att Stockholms stad
ensamt ska ansvara for den fortsatta utbyggnaden avseende de gemensamma
delarna norr om Vartabanans bro vid Norrtull, inklusive Hagabron, i enlighet
med den nu laga kraftvunna Detaljplanen samt att Region Stockholms mark
inom detaljplaneomradet ska 6verforas till Stockholms stad genom
fastighetsreglering.

Syftet med 6verenskommelserna ar att mojliggora ett samlat
genomforandeansvar for Stockholms stad i enlighet med tidigare fattade
beslut och 6verenskommelser samt att skapa forutsattningar for ett effektivt
genomforande av 6stra Hagastaden.

Arendet innebir vidare att Locum AB ges i uppdrag att slutféra forhandlingar
samt traffa de avtal som kravs for att genomfora den principiella
inriktningen.

Beslutsunderlag

Forvaltningschefens tjansteutlatande

Principoverenskommelse for Norrtull m.m. inom Hagastaden rorande
fastigheterna Solna Haga 4:17, 4:18, 2:4 och 3:6 samt Stockholm Vasastaden
1:45, 1:16 och 1:118Avsiktsforklaring (Bro och ramp) 2019-11-19

Utkast tillagg till Avsiktsforklaring
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Utkast till Genomférandeavtal Hagabron avseende gang- och cykelbro 6ver
Uppsalavéagen, mellan norra Hagastaden och blivande kvarteret Sapienza i
ostra Hagastaden

Utkast till Slutregleringsavtal gillande tidigare principéverenskommelse for
genomforande av ostra Hagastaden

Utkast till Tillagg Slutregleringsavtal — Utkast Staden 260902

Stockholms stads Exploateringsnamnds beslut 2026-06-11 punkt 23
Stockholms stads Exploateringsnamnds beslut 2026-06-11 punkt 24
Overgripande kommungransjusteringar m.m. i Hagastaden

Forslag till beslut
Fastighets- och servicenamnden foreslar regionstyrelsen foresla
regionfullmaktige besluta foljande.

1. Godkinna den principiella inriktningen for slutreglering mellan
Region Stockholm och Stockholms stad avseende tidigare
overenskommelser for genomforandet av 0stra Hagastaden inklusive
fastighetsreglering enligt vad som anges i drendet.

2. Ge Locum AB i uppdrag att, i samrad med Regionstyrelsen, slutfora
forhandlingar och inga slutliga avtal mellan Region Stockholm och
Stockholms stad avseende Slutregleringsavtal gillande tidigare
principoverenskommelse for genomforande av 6stra Hagastaden,
inklusive erforderliga avtal och atgirder for fastighetsreglering samt
ratt att foretrada Region Stockholm i dessa fragor.

3. Ge Locum AB i uppdrag att ingd genomforandeavtal for Hagabron
mellan Region Stockholm och Stockholms stad.

4. Ge Locum AB i uppdrag att slutfora forhandlingar och inga slutliga
avtal mellan Region Stockholm, Stockholms stad, Solna Stad samt
Atrium Ljungberg AB betraffande Avsiktsforklaring (bro och ramp).

5. Ge Locum AB i uppdrag att underteckna de avtal och andra
handlingar som omfattas av beslutet.

6. Paragrafen justeras omedelbart.
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Forvaltningens forslag och motivering

Sammanfattning

I enlighet med den lagakraftvunna Detaljplanen ostra Hagastaden Norrtull,
fastigheten Vasastaden 1:100 m.fl. i stadsdelen Vasastaden Stockholm, Dnr
2016-17865-54, ska Stockholms stad ansvara for den fortsatta utbyggnaden
avseende de gemensamma delarna norr om Vartabanans bro vid Norrtull,
inklusive Hagabron, och Region Stockholms mark inom detaljplaneomradet
ska overforas till Stockholms stad.

Inom Detaljplanens omrade finns det idag, forutom Region Stockholm,
andra markagare, rattighetshavare och avtalsparter. Berorda i detta drande
ar forutom Region Stockholm, Stockholms stad och Solna stad. Avtalen
innebar att Region Stockholm och Stockholms stads tidigare gemensamma
overenskommelser for genomforandet av 6stra Hagastaden ersatts med ett
Slutregleringsavtal gdllande tidigare principoverenskommelse for
genomforande av ostra Hagastaden, Genomforandeavtal for Hagabron
som reglerar genomforandet och ersittning gillande Hagabron samt Tilldgg
till Slutregleringsavtal gdllande tidigare principéverenskommelse for
genomforande av ostra Hagastaden.

Slutregleringsavtalen syftar till att reglera fordelningen av kostnader och
intdkter mellan Region Stockholm och Stockholms stad samt tydliggora
ansvaret for genomforande av 6stra Hagastaden.

Syftet med Genomforandeavtal for Hagabron ar att slutligt reglera
parternas ataganden for genomforandet av Hagabron. Detta innefattar att
reglera Stockholms stads helhetsansvar for Hagabrons byggnation fram till
och med 6verlamnande till Region Stockholm.

Bakgrund

Norra Hagastaden utgor en del av den nya stadsdelen Hagastaden som ar
under utbyggnad péa griansen mellan Stockholm stad och Solna stad.
Utbyggnaden innebar bland annat att Stockholm stad och Solna stad vaxer
ihop genom att Norra Stationsomradet 6verdickas och Vasastaden kopplas
ihop med Norra Hagastaden. Arbetet med utvecklingen av Norra Hagastaden
ar en del av de nationella 6verenskommelser om Stockholms utveckling som
har fastslagits i Sverigeforhandlingen och Stockholmsforhandlingen. De
parter som star bakom 6verenskommelserna dr staten, Region Stockholm
och berorda kommuner. I 6verenskommelsen fran 2015 mellan Solna stad
och Region Stockholm (dévarande Stockholms Lins Landsting) specificeras
att cirka 380 000 kvm bruttoarea, inkluderande 3 000 bostéader, ska
tillskapas inom det gamla sjukhusomradet i Norra Hagastaden
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(sjukhusomréadet). Det ska ske dels genom konvertering av befintliga
byggnader, dels genom att uppfora nya byggnader. Gamla byggnader
kommer att fa andra anvindningsomraden, nya ska byggas och en socialt
levande stadsmiljo med grona ytor och kreativa motesplatser skapas.

Overenskommelsen ir knuten till utbyggnaden av tunnelbanan. Den mark
som Region Stockholm &ger och som detaljplaneldggs som kvartersmark
inom Norra Hagastaden ska siljas, forutsatt att den inte ska anviandas for
eget bruk. Region Stockholm ansvarar for utbyggnad av allméan platsmark, ny
teknisk infrastruktur samt avveckling av befintlig teknisk forsorjning inom
detaljplaneomradet. Den mark som planldggs som allmén platsmark, i
huvudsak gator och parker, ska lamnas over till Solna stad enligt tidigare
avtal och 6verenskommelser. Region Stockholms langsiktiga lokalbehov
inom Solna sjukhusomrade ska tillgodoses i Region Stockholms
investeringsplan.

Tidigare overenskommelser och avtal

Region Stockholm och Stockholms stad har under 2016 - 2020 traffat ett
antal 6verenskommelser angdende gemensam exploatering av stadsdelen
Hagastaden, bland annat:

Principoverenskommelse for Norrtull

Region Stockholm, Stockholms stad och Solna stad tecknade ar 2016
Principoverenskommelse for Norrtull m.m. inom Hagastaden rorande
fastigheterna Solna Haga 4:17, 4:18, 2:4 och 3:6 samt Stockholm
Vasastaden 1:45, 1:16 och 1:118, (LS 2016-1503-2), (E2026-03648), nedan
kallad Principoverenskommelse for Norrtull. Overenskommelsen reglerar
arbets- och ansvarsférdelning samt principer for fordelning av inkomster och
utgifter vid exploatering av omradet vid Norrtull, 6stra Hagastaden.
Principéverenskommelsen godkindes i Stockholms stads
exploateringsnimnd den 15 december 2016, Dnr E2026-03648.

Markanvisningsavtal och tillaggsavtal, kvarter 15

Stockholms stad och Region Stockholm tecknade ar 2018 ett gemensamt
markanvisningsavtal for kvarter 15, numera kvarter Sapienza, med Atrium
Ljungberg AB, avseende del av Solna Haga 3:6 och 4:17, inom ostra
Hagastaden, (LS 2018-0972) (E2018-00289). Markanvisningsavtalet
forlangdes med tillaggsavtal den 14 juni 2020, den 14 juni 2022 och den 14
juni 2024. Avtalen reglerar villkor for markanvisning, pris och exploatering
och géllde fram till och med den 14 juni 2026. Stockholms stad har i sin
exploateringsnamnd i juni 2026 beslutat att anvisa mark for kontor inom
kvarteren Sapienza och Trinity i Hagastaden till Atrium Ljungberg AB under
forutsattning att beslut fattas i Region Stockholm.
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Markanvisningsavtal och tillaggsavtal, kvarter 16

Region Stockholm och Stockholms stad tecknade &r 2019 ett gemensamt
markanvisningsavtal for kvarter 16, numera blivande kvarter Trinity, med
NCC Property Development AB, (LS 2018-0972) (E2018-04671).
Markanvisningsavtalet forlangdes den 6 mars 2021 och den 6 mars 2023,
men har efter det inte forlangts ytterligare och har darfor upphort att gilla.
Stockholm stad har i sin exploateringsndmnd i juni 2026 beslutat att anvisa
mark for kontor inom kvarteren Sapienza och Trinity i Hagastaden till
Atrium Ljungberg AB under forutsittning att beslut fattas i Region
Stockholm.

Avsiktsforklaring bro och ramp

Region Stockholm, Stockholms stad, Solna stad och Atrium Ljungberg AB
tecknade den 19 november 2019 en avsiktsforklaring avseende bro 6ver
Uppsalavigen och ramp integrerad i byggnaden inom kvarter Sapienza (LOC
2016-0612. Avsiktsforklaringen reglerar ansvars- och kostnadsfordelning for
investering i bro och ramp mellan parterna. Avsiktsforklaringen behover ett
tillagg for att hantera fragan om partsbyte och forutsiattningar for
genomforandet av Hagabron.

Figur 1. Illustration av Detaljplaneomrddet med svart begrdnsningslinje.

Overviiganden

I dagslaget ager Region Stockholm 37% av kvarter 15 och 16, medan
resterande 63% ags av Stockholms stad. Region Stockholms dtaganden enligt
Principoverenskommelse for Norrtull innebar att:
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Stockholm stad ska ansvara for projektering och
utforande i sin helhet av ingdende anlaggningsdelar i
exploateringen av kvarter 15 och 16. Region Stockholm
ska bara 37% av kostnaderna for ingdende
anlaggningsdelar i exploateringen av kvarter 15 och 16.

En bro/ramp over Uppsalavigen ska uppforas av
Stockholms stad och 6verlamnas till Region Stockholm
for vidare overlamning till Solna stad. Enligt
Principoverenskommelse for Norrtull ska 100% av
kostnaden for bro/ramp baras av Region Stockholm.

Principéverenskommelse for Norrtull reglerar att Region
Stockholm erhaller 37% av intdkterna vid en forsiljning
av kvarter 15 och 16.

Det saknas i dagsliaget Genomforandeavtal med
Stockholm stad, vilket kravs d& Detaljplanen nu har
vunnit laga kraft.




:JJt Region Stockholm

Fastighetsverksamheten genom Locum AB TJANSTEUTLATANDE
Handlaggare

7 (11)

2026-09-23 FSN dnr 2026-0667
LOC nr 2026-4001
Klass: K1

Fastighets- och servicenamnden

Figur 2. Ungefirligt omrade, med cerise begrdnsningslinje, och kvarter som berors
i Slutregleringsavtalet, med Virtabron och Hagabron angivna.

Stockholm stad ansvarar for att driva utvecklingen av kvarter 15 och 16 i
Ostra Hagastaden. Dialoger har skett lopande mellan Region Stockholm och
Stockholms stad gillande framdriften. I ett tidigt skede 2016 uppgick den
bedomda kostnaden for Region Stockholm till cirka 90 000 000 kronor
utifran en tidshorisont att vara klart 2025. Vid senare bedomningar har
kostnaden okat avsevart relaterat till den allmanna kostnadsutvecklingen och
kvarterens beskaffenhet. Detta har dven paverkat tidplanen negativt.

Den bruttoarea som kan exploateras inom kvarter 15 och 16 ar faststalld
genom Detaljplanen. I ett senare skede har byggratten for kvarter 16 inom
ostra Hagastaden bedomts vara storre an den faststallda Detaljplanen. Den
okade byggratten innebar en okad intdkt som regleras genom ett
tillaggsavtal, vilket Region Stockholm och Stockholm stad ar 6verens om.

I ndromradet har ett flertal jamforbara fastighetstransaktioner genomforts,
vilka utgor relevanta referenser vid vardering. Vidare ar kvarter 15 och 16
markanvisade till Atrium Ljungberg AB, vilket innebar att mojligheterna att
oka intdkterna ar begriansade. Ett fortsatt genomforande medfor samtidigt
kvarstadende kostnads- och tidsmassiga risker.

Med beaktande av de kvarstaende kostnads- och tidsriskerna samt de
begransade mojligheterna att oka intakterna per kvadratmeter bruttoarea
bedomer Region Stockholm att det 4r mest andamaélsenligt att ingd ett
Slutregleringsavtal och tillaggsavtal gillande tidigare
principoverenskommelse for genomforande av 6stra Hagastaden och
Genomforandeavtal for Hagabron. Genom detta beslut far Stockholms stad
full radighet 6ver kvarter 15 och 16 vilket innebar minskade
samordningsrisker och ett mer effektivt fardigstillande av 6stra Hagastaden
till fordel for utvecklingen av hela Hagastaden.

Region Stockholm och Stockholms stad foreslar att Stockholms stad ska vara
den part som genomfor Detaljplanens utbyggnad avseende de gemensamma
delarna norr om Vartabanans bro vid Norrtull. Den mark som Region
Stockholm dger inom Detaljplanen foreslas 6verforas till Stockholms stad och
ett Genomforandeavtal for Hagabrons genomforande foreslas tecknas mellan
Region Stockholm och Stockholms stad. Dartill foreslas fastighetsregleringar
tecknas for markoverforingar som fullfoljer de tidigare 6verenskommelserna.
Det innebar ett mer Andamalsenligt genomforande, minskad risk for
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forseningar och darmed risk for 6kade kostnader pa grund av
samordningsutmaningar.

Foljande avtal foreslas gilla for respektive nya och tidigare tecknade avtal:

Slutregleringsavtal samt Tilléigg till Slutregleringsavtal

Det overgripande Slutregleringsavtalet syftar till att slutligen reglera
fordelningen av kostnader och intidkter mellan Region Stockholm och
Stockholms stad samt tydliggora ansvaret for genomforande av 6stra
Hagastaden. Region Stockholms och Stockholms stads tidigare gemensamma
overenskommelser for genomforandet av 6stra Hagastaden foreslas ersattas
med Slutregleringsavtalet, Tillagg till Slutregleringsavtal samt ett
Genomforandeavtal som reglerar genomforandet och ersittning gillande
Hagabron.

Givet att Slutregleringsavtalen vinner laga kraft och fastighetsreglering
genomfors 6vergar allt ansvar for drift, underhall och forvaltning av allman
plats inom Detaljplanen till Stockholms stad. Region Stockholm har efter
detta ingen skyldighet att delta i eller finansiera framtida drift eller underhall
inom Detaljplanen. Detta giller inte Hagabron som foreslas regleras separat i
Genomforandeavtalet dar 100% av kostnaden for bro/ramp ska béras av
Region Stockholm. Ut6ver detta har Region Stockholm och Stockholms stad
separata avtal avseende andra delar av Hagastadens utbyggnad, till exempel
berérande Eugeniavigen, som fortsatt giller.

Slutregleringsavtalen ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for
Region Stockholm och Stockholms stad om inte kommunfullmaktige i
Stockholms stad godkinner Overenskommelse om slutreglering och
genomforandeavtal med Region Stockholm, avtal om fastighetsreglering,
ostra Hagastaden samt Tilldgg till Slutregleringsavtal gdllande tidigare
principoverenskommelse for genomforande av 6stra Hagastaden och
regionfullmaktige i Region Stockholm godkanner drendet Norra Hagastaden
- Slutregleringsavtal gdllande tidigare principoverenskommelse for
genomforande av ostra Hagastaden och Genomforandeavtal for Hagabron
och att dessa senare vinner laga kraft.

Genomforandeavtal Hagabron

Region Stockholm och Stockholms stad foreslar gemensamt att Stockholms
stad ska uppfora Hagabron enligt Genomforandeavtal dar Stockholms stad
ersitts for de bedomda investeringsutgifterna inklusive riskpaslag. Efter
slutbesiktning och innan bron tas i drift foreslas Hagabron overlamnas till
Region Stockholm som ansvarar for bron fram till dess att 6verlamning sker
till Solna stad, framtida permanenta dgare av Hagabron.
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Principoverenskommelse for Norrtull

Slutregleringsavtalet fullfoljer och ersatter Principéverenskommelsen mellan
Region Stockholm och Stockholms stad avseende ostra Hagastaden for de
gemensamma delarna norr om Viartabanans bro vid Norrtull, lings med
Uppsalaviagen. Separat uppgorelse finns sedan tidigare avseende
Eugeniavigens utbyggnad och berors inte har, utan géller fortsatt.

Avsiktsforklaring bro och ramp

Stockholms stad foreslas 6verta delar av Region Stockholms rattigheter och
skyldigheter avseende rampen inom kvarter Sapienza och ersitter med detta
Region Stockholm som part givet att Slutregleringsavtalet vinner laga kraft.
Ett separat Genomforandeavtal avseende Hagabron foreslds tecknas i
samband med Slutregleringsavtalet.

Overenskommelser om fastighetsreglering

For att genomforandet av Detaljplanen ska kunna verkstillas foreslas Region
Stockholm och Stockholms stad att markomréaden ska 6verforas fran Region
Stockholms fastigheter Solna Haga 4:17 och 4:18 till Stadens fastighet
Stockholm Vasastaden 1:16 genom fastighetsreglering.

Separata 6verenskommelser om fastighetsregleringar foreslés traffas mellan
respektive inblandade parter i 6stra Hagastaden. Fastighetsregleringen
gillande Region Stockholms mark ar villkorad av att Slutregleringsavtalet
vinner laga kraft. For de markomraden som &gs av Solna stad, utgor
Overenskommelse kommungrdns underlag for kommande
fastighetsreglering. Dessutom utgor Avtal om vdaghallarskap samt tidigare
genomforandeavtal och diskussioner med Trafikverket underlag for
kommande fastighetsregleringar for deras fastigheter kopplat till Vartabanan
och befintliga tunnlar i omradet.

Hallbarhetskonsekvenser
Beslut om detta drende innebaér i sig inte ndgra héllbarhetskonsekvenser for
Region Stockholm.

Ekonomiska konsekvenser

Region Stockholm och Stockholms stad foreslar att Stockholms stad ersitter
Region Stockholm med differensen mellan Slutregleringsavtalen respektive
Fastighetsregleringsavtalet (intdkt om 124 000 000 kronor samt 25 900 000
kronor) och Genomférandeavtalet (kostnad om 61 200 000 kronor) for
Hagabron om 88 700 000 kronor under forutsattning att
Slutregleringsavtalen och Fastighetsreglering vinner laga kraft.
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Ersittningen foreslas utbetalas enligt nedan.

e Stockholm stad ska till Region Stockholm erligga 124
000 000 kronor efter det att Slutregleringsavtalet vunnit
laga kraft och att Fastighetsreglering har genomforts
utifrdn Lantmaterimyndighetens beslut som senare
vunnit laga kraft.

e Stockholm stad ska till Region Stockholm erlagga 25 900
000 kronor efter det att Tilldgg till Slutregleringsavtal
gdllande tidigare principoverenskommelse for
genomforande av ostra Hagastaden vunnit laga kraft
och att Fastighetsreglering har genomforts utifran
Lantmaiterimyndighetens beslut som senare vunnit laga
kraft.

¢ Region Stockholm ska till Stockholms stad erlagga hogst
61 200 000 kronor for Hagabron, som utbetalas utifran
tre delleveranser enligt betalningsplan i
Genomforandeavtal.

Den tidigare principoverenskommelsen angav att investeringsutgifterna och
forsiljningsinkomsterna for byggratterna fordelades mellan Stockholms stad
(63 %) och Region Stockholm (37 %), berdknat utifran
byggrittsfordelningen.

Stockholms stad foreslas 6verta Region Stockholms andel om 37% bade pa
utgifts- och inkomstsidan och diarmed erhalla den totala andelen
forsaljningsinkomster for byggratterna i de tva berorda kvarteren. Den
innebar att Stockholms stad inte erhaller de tidigare beriaknade
investeringsinkomsterna fran Region Stockholm, motsvarande deras 37% av
investeringsutgifter for Detaljplanens genomforande. Det vill siaga,
Stockholms stad belastas av den totala andelen investeringsutgifter inom
Detaljplanens omrade. Daremot erhaller Stockholms stad ersattning
inklusive riskpéaslag for utforande av Hagabron fran Region Stockholm.
Summerat innebar det att forsiljningen av byggratterna samt inkomst for
Hagabron tacker Stockholms stads utgifter for genomforandet av
Detaljplanen, vilket motiverar en ersattning till Region Stockholm om

88 700 000 kronor.
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