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Tillvaxt- och
regionplanenamnden

Yttrande over Riktlinjer for bostadsforsorjning 2022 i
Vallentuna kommun

Regionledningskontorets forslag till beslut
Tillvaxt- och regionplanenimnden beslutar f6ljande.

Regiondirektorens tjansteutldtande utgor Region Stockholms yttrande
till Vallentuna kommun o6ver Riktlinjer for bostadsforsorjning 2022 i
Vallentuna kommun.

Sammanfattning

Vallentuna kommun har remitterat Riktlinjer for bostadsforsorjning i
Vallentuna kommun, till Region Stockholm for yttrande. Tillvaxt- och
regionplanenidmnden svarar pa Region Stockholms vignar.

Region Stockholm konstaterar att kommunens mél om 400 nya bostader
per ar fram till 2030 stimmer 6verens med scenario bas i den regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050) (LS 2015-0084).
Region Stockholm ser positivt pa att kommunen arbetat med att 6ka antalet
byggritter i antagna detaljplaner och att fa till en storre variation av olika
lagen, utféranden och storlekar pa de bostiader som planeras. Region
Stockholm anser dock att kopplingen mellan analysen av bostadsbehovet
och de mal och insatser som foreslds kan fortydligas.

Bakgrund

Vallentuna kommun har remitterat Riktlinjer for bostadsforsorjning i
Vallentuna kommun till Region Stockholm for yttrande. Tillvaxt- och
regionplanendmnden svarar pa Region Stockholms vagnar.

Alla kommuner har enligt lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ansvar att planera for
bostadsforsorjningen. Detta innebar bland annat att kommunerna ska ta
fram riktlinjer for bostadsforsorjning. Syftet ar att skapa forutsattningar for
alla i kommunen att leva i goda bostader och att fraimja att andamalsenliga
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atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Riktlinjerna
ska samradas med berérda kommuner, lansstyrelsen och berord region.

Vallentuna kommuns mal for nybyggnation och utveckling av
bostadsbestandet ar att bostadsutvecklingen ska vara héllbar och att 9 0oo
nya bostader ska tillkomma inom perioden 2018-2040. Alla kommundelar
ska finnas med, utifran lokala styrkor och utvecklingspotential.
Utvecklingen ska utga fran att bevara styrkorna och addera nya viarden - att
skapa livskvalitet.

Under rubriken "Insatser"” beskriver kommunen ett antal forhéllningssatt.
Vallentuna kommun ska:

e Verka for hallbara byggprocesser och materialval vid nyproduktion
av bostader och att det i samband med nyproduktion av bostader
finns héallbara system for kommunikation, energi, vatten, avlopp och
avfallshantering

e Verka for att huvuddelen av nybyggnationen sker i kollektivtrafik-
nira lagen

e Verka for att det byggs minst 400 bostader per ar

e Verka for en arlig nyproduktion av bostdder med variation av savil
bostadstyper, storlekar samt upplételseformer i kommunen i stort

e Mota behov av sarskilda bostader for dldre och for personer med
funktionsnedsittning

e Mota behov av bostiader for ensamkommande barn och nyanlanda

e Motverka hemloshet

e Mota behovet av skyddat boende

Region Stockholms yttrande

Kommunens bostadsmal

Region Stockholm konstaterar att kommunens mél om 400 nya bostader
per ar fram till 2030 stimmer 6verens med scenario bas i det
bostadstillskott som RUFS 2050 bedomer att kommunen behover ha en
beredskap for.

Kommunen beskriver samtidigt hur bostadsbyggandet under de senaste 20
aren inte har natt nivier som motsvarar det framtida behovet, med
undantag for enskilda a&r. Kommunen har med anledning av det de senaste
aren arbetat aktivt med att bade 6ka planeringsbufferten savil som
astadkomma 6kad variation i den. Ar 2021 uppskattas antagna detaljplaner
innehalla ca 2 300 dnnu inte nyttjade byggritter i olika lagen, utféranden
och storlekar; vilket sammantaget ger okade forutsattningar att tillgodose
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behovet av nya bostdder de narmaste aren. Region Stockholm stiller sig
positiva till det 6kade antalet byggratter i antagna detaljplaner och en storre
variation i de bostdder som planeras. Det aterstar att f6lja hur utfallet blir i
genomforandet under de kommande aren.

Vallentuna kommun har ingétt avtal inom Sverigeférhandlingen (ramavtal
6 - Storstad Stockholm) som gor att kommunen har finansieringsatagande
kring dragningen av Roslagsbanan till T-centralen via Odenplan.
Kommunen har inom ramen for Sverigeforhandlingen &tagit sig att bygga
5 650 bostiader. Region Stockholm ar part i detta avtal tillsammans med
staten, Stockholms stad, Tdby kommun, Vallentuna kommun och
Osterdkers kommun. Trafikverkets riksintresseprecisering av Stockholm
Arlanda Airport har direkt paverkan pa Vallentuna kommuns méjligheter
att uppfylla avtalet. Region Stockholm delar Vallentuna kommuns
uppfattning att paverkansomradet forhindrar utveckling av tankta
bebyggelseomraden. Detta kan ocksd komma att paverka kommunens
mojlighet till bostadsforsorjning negativt.

Region Stockholm vill ocksa hénvisa till det gemensamma
positionspapperet, Gemensamma positioner for ett okat bostadsbyggande
och en tryggad bostadsforsorjning i Stockholmsregionen (TRN 2021-
0147), som Region Stockholm och Storsthlm har tagit fram gemensamt med
forslag till atgarder for ett 6kat bostadsbyggande och en tryggare
bostadsforsorjning i Stockholms lan.

Vallentuna kommun hénvisar till den gemensamma visionen for
nordostkommunerna i Stockholm, dar kommunerna har enats om att
nordostkommunerna ska vixa med 100 000 invanare till 2040. Det ar svart
att avgora om detta mal stimmer 6verens med Region Stockholms
Framskrivningar av befolkning och sysselsdttning i ostra Mellansverige,
2017 (TRN 2016-0042) som ligger till grund for fordelningen i RUFS 2050,
eftersom det inte framgar vilket &r kommunerna utgar fran i visionen.
Utifran en berdkning med start fran och med den 31 december 2020 (den
senaste helarsstatistiken 6ver folkmangd fran SCB) stimmer maélet val
overens med Region Stockholms framskrivningar.

Ldget pa bostadsmarknaden och kopplingen till riktlinjerna

Vallentuna har gjort en gedigen sammanstallning och analys av
bostadsbestandet i kommunen och vilka mgjligheter det ger att anvinda
olika verktyg for bostadsforsorjning riktat till olika grupper och behov.
Region Stockholm saknar dock en tydlig koppling mellan beskrivningen av
behoven och de mél och insatser som sedan foreslas. Insatserna ar
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formulerade i allminna ordalag som till exempel "mota behov av bostader
for ensamkommande barn och nyanldnda" och "motverka hemloshet", men
lasaren far ingen bild av vad detta innebar i praktiken. I 6vrigt hanvisas till
andra styrdokument, exempelvis 6versiktsplanen och lokalresursplanen.
Det dr darmed svart att f4 en 6verblick 6ver hur dessa riktlinjer ska fa en
styrande effekt pd kommunens arbete med bostadsforsorjning. Region
Stockholm ser att riktlinjen med fordel skulle kunna koppla ihop
behovsanalysen med forslagen till mél och insatser.

Ekonomiska konsekvenser

Beslutet bedoms inte medfora nagra ekonomiska konsekvenser for Region
Stockholm.

Carina Lundberg Uudelepp

Regiondirektor
Anton Viastberg
Utvecklingsdirektor
Beslutsunderlag
1. Riktlinjer f6r bostadsférsorjning 2022 i Vallentuna kommun -
Remisshandling
Beslutsexpediering

1. Vallentuna kommun

Godkand av Carina Lundberg Uudelepp, 2021-11-25



TRN 2021-0210

DIARIENUMMER KS 2021.256

RIKTLINJER

For bostadsforsorjning
Vallentuna kommun

2022 — remisshandling

Beslutad av Kommunfullmiktige 2022-xx-xx

[
* ‘1 *
Vallentuna
kommun



Riktlinjer for
bostadsforsorjning

Innehall

1. Bakgrund.....cccccieciieiiorssmsrasrasrasrasrassrassransnansransnnnsnnnnnnnnn 3
2. Om riktlinjerna.....ccciciiiciiiciiicinrc s e e 3
3. Forutsattningar .....ccccciiiiiiisie i rre s v s s s rr rr r e 3
I I Yoo Yo [ 3 - PP 3
T I 2 Yo 110 T | = Y T LR 4
3.3 Nulagesbeskrivning och framtida behov........ccooiiiiiiiiiiiiiiii 5
28 70 AN 0 =Y 5 4 U Y« - g 5
3.3.2 Bostadsbestdnd ......c.ccciiimiiiniss 6
3.3.3 Efterfrdgan och behov av bostader ......c.cuririminrmririnmnrnrernae 8

4. M3l oCch iNSAtSEr ...iciivieiirirrir s s e e anans 14
A1 MBI ettt 14
4.2 INSAESEI ..ttt 14
4.2.1  OversiktSplanering....cuuiiiereeeesiisrrrirrennnssisrrriressssssssssrrrrrrsnnsss.. 15
4.2.2 Detaljplanering och planberedskap.........cccocirireimiririirarrnnenrnnes 15
4.2.3 MarkanViSnNiNgar c..ccicieievererararaserserararsrsrsnsssssssssssasasasasasasasassssassssssssns 15
4.2.4 Sarskild verksamhetsplanering och samverkan ........cccocvcvrnnenanesens 16

4.2.5 UppFfoljning .ciccreiririsieieiemermmssasesasessssssssssssssssssssssssasasasasasasasasasasass 17



1. Bakgrund

Vallentuna kommuns bostadsforsorjningsansvar omfattar alla invinare i kommunen.
Vallentuna ansvarar ocksa for att det finns boende for de nyanldnda med
uppehallstillstdind som anvisas till kommunen. Enligt lagen om
bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska kommunen anta riktlinjer for
bostadsforsorjningen under varje mandatperiod.

Forandras forutsiattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer upprittas
och antas av kommunfullmaktige. Tidigare riktlinjer for bostadsforsorjning i
Vallentuna antogs av kommunfullméktige i juni fran 2018.

2. Om riktlinjerna

Syftet med riktlinjerna &r att skapa forutsattningar for alla i kommunen att
leva i goda bostéder och att frimja att Andamaélsenliga atgérder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Vallentuna kommuns riktlinjer for bostadsforsorjningen innehaller mal for
bostadsbyggandet och utveckling av bostadsbestandet och planerade
insatser for att nd uppsatta mal med beskrivningar av relevanta nationella
och regionala mal, planer och program som ar av betydelse for
bostadsforsorjningen. Riktlinjerna innehéller d4ven och grundas pa analyser
av bostadsbestidndet, den demografiska utvecklingen, bostadsbehovet for
sarskilda grupper, efterfrigan pa bostader och marknadsférutsattningar.

3. Forutsattningar

3.1 Nationella mal

Det ar framfor allt pa nationell niva som spelreglerna for bostadsmarknaden
utformas. Nationella krav, intressen och mél satter ramen for hur bostadsmarknaden
fungerar. Det ar ocksa staten som ger kommunen verktyg att agera utifran de behov
som finns. Idag dr bostadsmarknaden i obalans och kommunens uppfattning ar att
staten behover ta storre ansvar generellt for en mer fungerande bostadsmarknad savil
som att skapa fler verktyg for kommunen i arbetet med bostadsforsorjningsansvaret.

Vad giller mal s ar det nationella mélet for samhallsplanering, bostadsmarknad och
byggande att “ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljo dér en 1angsiktigt god hushéllning med naturresurser och energi frimjas
samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas”. Malet ar ocksé
“langsiktigt vil fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfrigan moter
ett utbud av bostdder som svarar mot behoven”, Regeringen (Mal for boende och
samhillsplaneringen).



Dartill finns andra nationella mél som har relevans for bostadsférsorjningen t.ex.
miljomaél och folkhdlsomal samt perspektiv som t.ex. barn- och
jamstélldhetsperspektiv.

3.2 Regionala mal

Utover nationella mal finns regionala mél, planer och program som ar av betydelse for
bostadsforsorjningen i Vallentuna kommun.

I Stockholmsregionen finns ca 1 miljon bostader och ca 2,4 miljoner manniskor ar
2020. Statistiska central byran (SCB) berdknar i den nationella prognosen 2021-2040
att lanet har en befolkning om ca 2,8 miljoner manniskor ar 2040. Befolkningen
beridknas 6ka i alla &ldrar, utom i aldrarna 6—14 ar. Antalsmassigt beriknas
befolkningen 6ka mest i dldrarna kring 50 och strax under 70 ar. Medelaldern
forvantas vara fortsatt 1ag jamfort mot andra lan. De senaste tio dren har den utrikes
omflyttningen bidragit mest till folkokningen, men i framtiden berdknas den naturliga
folkokningen och den utrikes omflyttningen ha ungefar lika stor paverkan enligt SCB.

En central utmaning i den regionala utvecklingsplaneringen (Regional
utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen 2050 — RUFS 2050) ar att mojliggora
fortsatt befolkningstillvéaxt i regionen. Ca 468 000—758 000 nya bostdder behovs
under aren 2015—2050 for att tillgodose det demografiska behovet av nya bostader
utifran den forviantade befolkningsutvecklingen. Basscenariot enligt RUFS 2050
innebar att det beh6vs cirka 600 000 nya bostédder i lanet fram till &r 2050.

Behovet av nya bostidder uppgar till minst 14 500 och upp till 22 600 nya bostéder per
ar fram till 2030. Utifran den regionala bedémningen av behovet fram till 2030
forutsitts 300-450 nya bostéder per ar tillkomma i Vallentuna kommun. Basscenariot
enligt RUFS 2050 fram till 2030 dr 400 nya bostéader per ar i Vallentuna, darefter 150
nya bostidder per ar mellan 2030-2050.

Varje ar skickar Boverket ut en bostadsmarknadsenkat till landets kommuner. Syftet
med enkiten ar att fa en 6verblick 6ver den aktuella situationen pa
bostadsmarknaden, f6lja utvecklingen 6ver tid samt att bidra med ett underlag for
bedéomningar av kommande utveckling. I enkéiten for ar 2021 bedomde samtliga
kommuner i Stockholms l4n ett generellt bostadsunderskott.

For nordostsektorn (Vallentuna, Osterdker, Norrtilje, Danderyd, Vaxholm och Tiby)
finns ett samarbete utifran en gemensam vision med tidsperspektivet ar 2040.
Kommunerna ar 6verens om 100 000 nya invanare i en god och varierad livsmiljo i
hela nordost och hur kommunerna gemensamt och var och en for sig - tar sitt ansvar
for tillvaxten och vilka insatser detta kraver fran andra ansvariga aktorer. Under ar
2014 tecknade Knivsta, Sigtuna, Upplands Visby, Vallentuna, Swedavia och
Stockholm Arlanda Airport en gemensam avsiktsforklaring for att utveckla
Arlandaregionen. Kommunerna inom Arlandaregionen planerar for att tillsammans
ha 175 000 invénare ar 2030. Det innebér att 22 000 nya bostdder behover byggas.
Olika typer av bostader — samt dnnu titare bostadsomraden — blir viktigt. En central



utgdngspunkt for bAda samarbetena &r att tillsammans verka for att utbyggnad av
vagar och kollektivtrafik samordnas med bostadsbyggandet.

Ett exempel pd ovan samordning ar 2017 érs Sverigeforhandling. Inom ramen for
Sverigeforhandlingen kom staten, Region Stockholm, Stockholms stad, Huddinge
kommun, Vallentuna kommun, Osteraker kommun, T#by kommun samt Solna stad
overens om bostadsdtaganden och kostnadsfordelning av ett antal framtida
infrastruktursatsningar. En av dessa satsningar ar en forlangning av Roslagsbanan
fran universitetet till T-centralen via Odenplan. Som en del av 6verenskommelsen har
kommunen atagit sig att det ska byggas 5650 nya stationsnara bostader inom
kommunen fram till och med ar 2035.

3.3 Nulagesbeskrivning och framtida behov

3.3.1 Demografi

Vallentuna kommun har sedan millenniumskiftet haft en genomsnittlig
befolkningsékning pé 1,6 %. Ar 2020 uppgick befolkningen i Vallentuna kommun till
34 199 personer varav ca 85 % av bor i tatort och ca 15 % pé landsbygden.

Vallentunas befolkning beriknas 6ka med ca 6 000 personer (knappt 20 %) till ar
2031 enligt kommunens befolkningsprognos for &ren 2021-2031. Generella
forandringar i befolkningsstrukturen pa 10 ars sikt ar att:

e Antalet barn (5-19 ar) minskar

e Antalet vuxna mellan (20-44 ar) okar

e Antalet vuxna mellan 46-59 ar minskar
e Antalet dldre (60 ar -) 6kar

Befolkningstillvixtens takt berdknas i huvudsak efter det prognostiserade
bostadsbyggandet i kommunen.

Kommunen har en ung befolkning trots att ménga unga vuxna flyttar fran Vallentuna
da manga av de som flyttar till kommunen ar par i familjebildande alder. Vallentuna
har som kommun en av Sveriges ldgsta medelélder pa 39,3 ar 2020 (SCB).

I Vallentuna fanns ar 2020 drygt 13 500 hushall. Flest personer bor i ett hushall med
barn, ca 70 % av befolkningen.



Antal personer i olika hushallstyper ar 2020

ovriga hushall med barn 25+ &r
6vriga hushall med barn 0-24 ar
ovriga hushéll utan barn
sammanboende med barn 25+ ar
sammanboende med barn 0-24 ar
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3.3.2 Bostadsbestand

Enligt SCB fanns det ar 2020 totalt ca 13 800 bostdder i kommunen varav ca 65 %
utgjordes av smahus och ca 35 % av lagenheter i flerbostadshus.

Alder i bostadsbesténdet i Vallentuna:

5% 1921

4% 1921-1940
9% 1941-1960
35% 1961-1980
26 % 1981-2000
21 % 2001-

(Kaélla: bostadsbestandsanalys gjord av Region Stockholm under &r 2020)

Den vanligast forekommande bostadsarean for lagenheter i flerbostadshus dr mellan
71-80 kvm. Knappt 70 % av ldgenhetsbestandet har en bostadsarea stérre dn 60 kvm.



Lagenheters bostadsarea i flerbostadshus ar
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Drygt 80 % av smahusbestindet har en bostadsarea storre 4n 90 kvm. Omkring 120
kvm ir den vanligaste forekommande bostadsarean for smahus i kommunen.

Ca 85 % av det totala bostadsbestandet i Vallentuna har en bostadsarea storre dn 60
kvm.
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Den vanligaste upplatelseformen i kommunen ar d4ganderitt som ar 2020 endast
forekommer i smahus. Av det totala bostadsbestandet ar 2020 utgjorde ca 58 % av
dganderitt, ca 33 % av bostadsritter medan ca 9 % utgjordes av hyresratter inklusive
bostader som &r definierade som specialbostader (varaktigt forbehallna for vissa



avgransade grupper) enligt SCB. Andelen hyresritter var totalt ca 5,5 % exklusive
ovan nimnda specialbostader.

Upplatelseform ar 2020

m hyresritt = bostadsritt = dganderitt

AB Ossebyhus #r ett av Vallentuna kommun heléigt allménnyttigt bostadsbolag med
ett fastighetsbestdnd om fem flerbostadshus med totalt ca 100 hyreslagenheter vilket
motsvarar ett utbud om ca 15 % av alla hyresldgenheter i Vallentuna exklusive
specialbostider. Andamalet med bolagets verksambhet r “att med iakttagande av
kommunal likstallighetsprincip framja bostadsforsorjningen i kommunen”. Lediga
ligenheter formedlas via Stockholms bostadsformedling. Ar 2020 hade férmedlade
lagenheter i Vallentuna via Stockholms bostadsférmedling ett kotidsintervall mellan
4-16 ar.

Vallentuna kommun #ger ocksa bostider utéver bostéider inom AB Ossebyhus for att
tillgodose behov av kommunal bostadsforsorjning for siarskilda grupper.

3.3.3 Efterfragan och behov av bostdader

En 6verviagande del av det befintliga bostadsbesténdet i Vallentuna utgors av smahus
och sett till det totala bostadsbestdndet sa ar néstan alla bostadsfastigheter
privatigda. Forutom insatser som att t.ex. tillhandahéalla bostadsanpassningsbidrag,
s att bostaden fungerar battre for den enskilde, och efterstréva bra relationer med de
privata fastighetsigarna sa 4r kommunens mdjligheter att direkt frimja en utveckling
av det befintliga bostadsbesténdet begrinsat.

Vallentuna har ett bostadsunderskott for alla bostadstyper- och storlekar. For att
kunna tillgodose hushallens olika bostadsbehov sévil som efterfragan kravs fler
bostéder i olika utforanden och storlekar. Den regionala bedomningen av det



demografiskt drivna behovet av nya bostéder i Vallentuna fram till ar 2030 ar ca 300-
450 nya bostéader per ar.

Bostadsbyggandet i Vallentuna har under de senaste 20 dren inte nétt nivier mer an
négot enskilt &r som motsvarar det framtida behovet. Det arliga bostadstillskottet
sedan &r 2000 har i genomsnitt varit ca 200 bostéder per ar. Trenden de senaste aren
ar dock bade 6kad bostadsproduktion 6kad variation i utbudet. Mellan 2018-2020 har
ca 700 bostéder, varav ca 400 lagenheter i flerbostadshus och ca 300 smahus,
tillkommit vilket ger ett snitt om ca 230 per ar. Andelen lagenheter i flerbostadshus av
det totala bostadsbestandet har 6kat med ca 1 % i forhallande till smahus. Lagenheter
i flerbostadshus har i huvudsak tillkommit i Vallentuna centrum, och framfor allt med
mindre lagenhetsstorlekar, men sammantaget har bostadsutvecklingen skett i flera av
kommunens tétorter och pa landsbygden. Andelen hyresritter i kommunen har 6kat
med 1 % medan dganderitter har minskat med motsvarande under perioden.

Planmassiga forutsattningarna har samtidigt inte funnits for ett patagligt hogre arligt
bostadstillskott dn utfallet. Kommunen har darfor de senaste aren arbetat aktivt med
att bade 6ka planeringsbufferten savil som att Astadkomma dkad variation i den. Ar
2021 uppskattas antagna detaljplaner innehélla ca 2300 dnnu inte nyttjade byggratter
i olika lagen, utforanden och storlekar vilket sammantaget ger 6kade forutsiattningar
att tillgodose behovet av nya bostidder de narmaste aren.

Mojligheten att fa avkastning pa en investering i bostadsbyggande i Vallentuna
bedoms som goda och intresset frin exploatorer och fastighetsigare att utveckla mark
i kommunen for bostadsdndamal &r stort. Den marknadsmassiga efterfragan, dvs.
hushéllens mojligheter och vilja att efterfrdga nyproducerade bostidder paverkas av
manga faktorer. Hushéallens ekonomiska styrka och preferenser samt pris- och
hyresniva ar de mest centrala. Dessa faktorer, och andra faktorer som ocksé paverkar,
forandras standigt vilket gor att skillnaden mellan behov och efterfragan av
nyproducerade bostdder ocksé standigt fordandras.

I Vallentuna, likt hela regionen, finns en obalans mellan behov och efterfragan.
Forutsattningarna for vad hushéll kan och vill efterfraga har bl.a. paverkats av att
prisutvecklingen pa bostdder har vuxit snabbare d4n hushallens inkomster de senaste
20 aren. I Vallentuna har t.ex. villapriserna 6kat med 386 % de senaste 20 &ren (i
riket 249 %) enligt Svensk maklarstatistik.

Aven Tiby, som Vallentuna delar en lokal bostadsmarknad med har haft en liknande
prisutveckling. Region Stockholm har studerat flyttmonster for perioden 2014-2016
for den lokala bostadsmarknaden Taby-Vallentuna. Studien pavisade en relativt 1ag
rorlighet jamfort mot andra lokala bostadsmarknader i regionen. Under perioden
bodde ca 80 % bodde kvar inom samma fastighet, ca 10% flyttade inom marknaden
och 10 % flyttade ut/in frdin marknaden under perioden. Positiva flyttfloden skedde
framfor allt frén centrala delar av Stockholm, vasterort och utlandet medan negativa
flyttfloden framfor allt skedde till grannkommuner som Norrtilje och Osteraker samt
till kommuner utanfér Stockholmsregionen (Rapport Lokala bostadsmarknader i
Stockholms lin, 2018).



Rorligheten i bostadsbesténdet genom flyttkedjor ar viktigt for att bostédder ska kunna
nyttjas pa basta sitt. Rorlighet ger vakanser och méjligheter for fler att fa den bostad
de behover skapas. Nyproduktionen i Vallentuna har i detta sammanhang en positiv
verkan pa flyttkedjor i det befintliga bostadsbestandet pévisar en senare studie fran
Region Stockholm. Per upplételseform:

Inflyttare till bostadsratter = 65 % fran Vallentuna

Inflyttare till hyresrétter = 50 % frén Vallentuna

Inflyttare till Aganderitter = 45 % fran Vallentuna

(Rapport Efterfragan pa nya bostider i Stockholmsregionen, 2020)

Dvs. i nyproduktionen i Vallentuna sker ca hilften av inflyttningen fran den egna
kommunen. Samma studie pavisar dven att byggandet av stora bostidder generellt ger
langre flyttkedjor 4n sma.

Fler storre bostidder i nyproduktionen okar dven forutsattningarna att minska
trangboddheten. Uppskattningsvis ar ca 4 % av hushallen i Vallentuna trangbodda
varav hélften av dessa uppskattas ha en tillrackligt god inkomst for att kunna
tillgodogora sig en storre bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden. I ett regionalt
sammanhang ar trdngboddheten i Vallentuna relativt 1ag, 13 % av alla hushall i
regionen anses vara trangbodda. For att ett hushall inte ska vara trangbott ska barn
over 12 ar ha ett eget sovrum. Tva vuxna som dr sammanboende ska ha minst ett rum
och kok utover gemensamt sovrum (Hushallens tillgang till godtagbara bostider i
Stockholmsregionen, 2021).

Sammantaget ar det i Vallentuna utifran demografi och attraktionskraften att bo och
leva i Vallentuna till antal storst efterfrigan av just storre bostader varav efterfragan
pa sméhus ar sdrskilt stor. Men behov och efterfragan av bostéder ser generellt olika
ut for olika grupper bade vad giller utforande och storlek. Till exempel deltar séllan
svaga grupper pa bostadsmarknaden i flyttkedjor vid nyproduktion.

Unga vuxna och studerande

Att manga unga vuxna flyttar frin kommunen antas till delar bero pa att det befintliga
bostadsbesténdet har ett relativt litet utbud av mindre lagenheter. Efterfragan finns
frdn unga vuxna pa centralt beldgna lagenheter i mindre storlekar, bade hyres- och
bostadsritter, pavisar ett antal nybyggnadsprojekt pa senare ar. Dartill finns fa
sarskilda studentbostdder i kommunen med hinsyn till den goda tillgédngligheten till
flera storre utbildningscentra sd som Kungliga tekniska hogskolan, Stockholms
universitet och Karolinska institutet. Under 2022-2023 uppfors ca 35 sarskilda
studentldgenheter i ett projekt i centrala Vallentuna. Projektet kommer att ge vidare
underlag om behov och efterfrégan av sirskilda studentldgenheter i Vallentuna.

Sarskilda studentbostédder - studentldgenheter, korridorsrum och liknande
bostider med begrinsad besittningsratt som ar avsedda for studerande vid
universitet och hogskolor.
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Aldre

En generell trend dr att personer 6ver 65 ar har en allt battre hélsa och bor kvar allt
langre i sin ordinarie bostad. I Vallentuna okar antalet dldre. Sammantaget medfor
detta att det finns behov av bide ombyggnad och nybyggnation av bostdder. Framfor
allt nya bostdder i form av lagenheter i flerbostadshus, frimst med nérhet till service
och kommunikationer, efterfrigas. En del av denna efterfragan giller specifika
boendeformer for dldre s som t.ex. trygghetsboende och seniorbostdder. Utanfor den
ordinarie bostadsmarknaden behdvs fler sérskilda boenden for dldre i takt med
befolkningsutvecklingen. Det finns ett stort intresse bland privata aktorer att etablera
sig i kommunen och uppritta sarskilda boenden for dldre och behovet berdknas
tillgodoses genom de senare.

Seniorbostédder - dr vanliga bostdader inom den ordinarie bostadsmarknaden
som ar avsedda for personer 6ver en viss alder. Bostidderna ar utformade efter
dldres behov av tillgdnglighet och trygghet. For att flytta in i en seniorbostad
behovs inget bistandsbeslut enligt socialtjinstlagen.

Trygghetsboende - dr en boendeform for att ge dldre som 6nskar det tillgdng
till storre gemenskap och trygghet genom t.ex. gemensamhetsutrymmen och
sarskild personal. For att flytta in i en trygghetsbostad behovs inget
bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen forutsatt att det inte ar
bistandsbedomt trygghetsboende.

Sarskilda boenden for dldre - dr ett boende med ldgenheter for dldre som
behover sérskilt stod i form av service och omvardnad. De boende ska fa ett
individuellt anpassat stéd, service och omvardnad, for att kunna leva sa
sjdlvstandigt och vardigt som mojligt. For att kunna bo i ett sdrskilt boende
for dldre behovs bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen.

Personer med funktionsnedsittning

Behovet av sirskilda boenden for personer med funktionsnedsattning forvintas cka i
takt med befolkningsutvecklingen. Det finns ett stort intresse bland privata aktorer att
etablera sig i kommunen och uppritta gruppbostader enligt lagen om st6d och service
till vissa funktionshindrade (LSS), darigenom bedoms behovet av gruppbostiader
kunna tillgodoses. Betraffande de tva andra sirskilda boendeformerna enligt lagen
om st6d och service till viss funktionshindrade (LSS); servicebostad och annan
sarskilt anpassad bostad, finns det ett behov av fler nya bostader i form av lagenheter
i flerbostadshus.

Gruppbostider - bestar av ett mindre antal lagenheter (vanligtvis 6 st) som ar
samlade kring gemensamma utrymmen och dar personal finns till hands hela
tiden.

Servicebostdder - bestar av ett antal lagenheter (vanligtvis 12 st) som har
tillgang till gemensam service och en fast personalgrupp. Lagenheterna ar i
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regel anpassade efter den enskildes behov och ligger oftast i samma eller
kringliggande flerbostadshus.

Annan sirskilt anpassad bostad — den hér typen av bostad har en viss
grundanpassning till personer med funktionsnedséttningar och de
anpassningar som har gjorts ror framforallt den fysiska miljon i bostaden.
Bostaden har ingen fast bemanning och ar vanligtvis en lagenhet i ett
flerbostadshus.

Nyanléinda, kvotfamiljer och ensamkommande barn

Ménga nyanlidnda saknar ekonomiska mojligheter att kopa lagenhet, ar i bostadsko
eller kontakter som kan leda till ett boende pa den ordinarie bostadsmarknaden och
behover darfor tillgéng till genomgangsbostad. Kommunen ansvarar for att ta emot
nyanldnda som Migrationsverket har anvisat till kommunen for bosittning enligt lag
(2016:38) och kommer fortsatt att bli anvisad nyanldnda under 6verskadlig tid.
Forutom de nyanldnda som ingédr i kommunens mottagningsatagande finns ett fatal
nyanldnda som pa egen hand skaffat boende av tillfallig karaktar i kommunen. For att
Vallentuna ska kunna fullf6lja sina mottagningsataganden av nyanldnda och
samtidigt oka forutsattningarna for de nyanlédnda att ordna med boende pa den
ordinarie bostadsmarknaden behovs uppritthéllas ett bestdnd av bostider i olika
storlekar. Detta mojliggors genom bland annat atersokning av tomhyra fran
Migrationsverket under perioder dar bostdderna ej ar belagda men dar kommunen
har kostnad for dem.

Vallentuna tar ocksa emot ensamkommande barn. Bosittning sker genom HVB hem,
familjehem och integrationsboende. Vallentuna har dven avtal med boenden utanfor
kommunen eftersom det inte finns tillrdckligt med boenden i Vallentuna for att
tillgodose behovet.

Genomgangsbostad - tillfallig bostadslosning att bo i medan personen soker
och hittar en permanent bostad.

HVB hem - hem for vard eller boende - dr uppbyggt som ett gruppboende.
Familjehem - ir i normalfallet ett helt vanligt hem som ar berett att ta emot
ett barn eller en ungdom.

Integrationsboende - r en stodboendeform som verkstalls i ett enskilt hem,
motsvarande inackordering.

Hemlosa

Socialstyrelsen definierar hemloshet i fyra situationer;

1. Akut hemloshet — personer som ar hanvisade till akut- och/eller jourboende,
harbarge, skyddade boenden eller liknande. I denna ingér ocksa personer
som sover utomhus, talt, trapphusgangar etc.
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2. Institutionsvistelse eller stodboende — personer som &r intagna eller
inskrivna pa en kriminalvérdsanstalt eller annan institution och som ska
flytta darifran inom tre manader men déarefter inte har nagon bostad.

3. Léangsiktiga boendel6sningar — personer boende i ndgon av socialtjinstens
I6sningar som ar forknippad med tillsyn och regler.

Ritten till bistand enligt SoL omfattar inte att bostad tillhandahélls &t bostadslosa i
allminhet, utan bostadsférsorjningen regleras i lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar. Det r i forsta hand den enskildes eget ansvar att ordna en
bostad. Enbart den omsténdigheten att den enskilde saknar bostad eller har
svarigheter att skaffa ett eget boende medfor inte att socialndmnden har en skyldighet
att tillhandahalla en bostad eller pa nagot annat sétt ombesorja tillgéng till en bostad.
I rattspraxis har dock ritt till bistind genom tillhandahéllande eller ombesorjande av
bostad ansetts finnas nir den enskilde ar helt bostadslos och har speciella svarigheter
att pa egen hand skaffa bostad (RA 1990 ref. 119 och RA 2004 ref. 130). Séledes
ansvarar socialnamnden genom forvaltningen for de tva forsta kategorierna inom
Socialstyrelsens definition av hemlosa.

Personer i behov av skyddat boende

Personer som utsétts for vald i en nira relation kan vara i behov av skyddat boende av
sig sjdlv och eventuella barn. Behovet av skyddat boende har 6kat.
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4, Mal och insatser

4.1 Mal

Malbild - den boendemiljo som efterstravas

Har bor manniskor i ett centralt lage, i en av varldens mest innovativa
tillvaxtregioner — mellan Stockholm, Uppsala och Arlanda, som varderar
natur, halsa och den trygghet som smastaden och landsbygden ger.
Vallentuna &r en plats dar det finns utrymme att véxa och leva utifran
allas unika férutsattningar.

M3l - nybyggnation och utveckling av bostadsbestdndet

Bostadsutvecklingen ska vara hallbar med en inriktning att det tillkommer
9000 nya bostader inom perioden 2018-2040. Alla kommundelar ska
finnas med, utifrén de lokala styrkorna och utvecklingspotentialen.
Utvecklingen ska utgd fran att bevara styrkorna och addera nya varden -
att skapa livskvalitet.

4.2 Insatser

I huvudsak anvands nedanstaende verktyg med forhallningssatt utifrén mal och
behov.

Forhallningssatt — Vallentuna kommun ska

- verka for hallbara byggprocesser och materialval vid nyproduktion av
bostdder och att det i samband med nyproduktion av bostader finns
hallbara system fér kommunikation, energi, vatten, avlopp och
avfallshantering

- verka for att huvuddelen av nybyggnationen sker i kollektivtrafikndra
lagen

- verka for att det byggs minst 400 bostader per &r

- verka for en arlig nyproduktion av bostdder med variation av saval
bostadstyper- och storlekar samt upplatelseformer i kommunen i stort

- mota behov av sarskilda bostader foér aldre och fér personer med
funktionsnedsattning

- mota behov av bostdder fér ensamkommande barn och nyanléanda
- motverka hemléshet

- mota behovet av skyddat boende.
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4.2.1 Oversiktsplanering

Var bostadsutvecklingen lampligen ska ske tar kommunen stillning till i den
kommunomfattande 6versiktsplanen med fordjupningar. Med platsspecifika
inriktningar avseende ldge, utférande och storlek sa vagleder 6versiktsplanen
kommunens vardagsbeslut nir det giller detaljplanering, planbesked och bygglov
som innefattar bostadsutveckling. Oversiktsplanen férbereder och samordnar
samtidigt bostadsutveckling och utveckling av hallbara system fér kommunikation,
energi, vatten, avlopp och avfallshantering.

4.2.2 Detaljplanering och planberedskap

Nir bostadsutvecklingen ska tillkomma tar kommunen stéllning till arligen i en
bostadsbyggnadsprognos som omfattar utbyggnads- och planeringsprojekt for
bostidder som omfattas av en ny eller dandrad detaljplan. Bostadsbyggnadsprognosen
ar kommunens plan for att skapa planeringsmaissiga forutsattningar for
bostadsbyggnation. Detaljplaner r till skillnad fran 6versiktsplanen juridiskt
bindande och reglerar bland annat bebyggelsens volym, struktur och byggritter.
Prioritering och turordning mellan olika bostadsprojekt omproévas varje ar i samband
med stillningstagande av en ny bostadsbyggnadsprognos. Prioriteringen sker med
utgangspunkt fran efterfragan och behov och efterstravar att det inom kommunen
standigt finns en planberedskap om minst 480 byggratter moéjliga att nyttja i antagna
detaljplaner. Det omfattar forutsattningar for en genomsnittlig
bostadsutbyggnadstakt om 400 bostéder per ar i enlighet med mal inklusive atagande
inom Sverigeforhandlingen om 300 bostdder i genomsnitt per ar samt en buffert om
20 % mot bakgrund av risker med péverkan pa tidplaner.

I Vallentuna giller principen att detaljplaneprojekt ska finansiera sig sjdlva. I
samband med detaljplanering och nir marken som ska exploateras dgs av annan an
Vallentuna kommun tecknas i de flesta fall ett exploateringsavtal om genomforande
av en detaljplan, ett civilrattsligt avtal. Kommunen har riktlinjer for
exploateringsavtal som beskriver villkoren for tecknande av exploateringsavtal i
Vallentuna. I samband med upprittande av exploateringsavtal, och som avtalspunkt,
fors vid behov dialog om kommunens mdéjlighet att erbjudas att fa hyra eller att kopa
bostédder for kommunens behov av bostadsforsorjning for sirskilda grupper.

4.2.3 Markanvisningar

I Vallentuna géller principen att nya bostader i huvudsak ska tillkomma genom
privata investeringar, detta giller dven tillkomsten av bostader pd kommunaldgda
markomraden. Nar nya bostiader ska tillkomma pa kommunaldgd mark sluter
kommunen avtal med byggherrar om att 6verléta aktuell mark genom sa kallad
markanvisning. Markanvisningar framjar en god konkurrens mellan olika aktorer pa
marknaden och medverkar till att skapa en balanserad sammanséttning av hustyper,
upplételseformer och storlekar i tid och rum. Kommunen har riktlinjer for
markanvisningar som innehaller utgdngspunkter och mal fér Gverlatelser eller
upplatelser av markomréaden for bebyggande, handlingsrutiner och grundliaggande
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villkor for markanvisningar samt principer for markprissattning. De
markanvisningsavtal/kopeavtal som kommunen ingar innehéller krav pé byggstart
inom viss tid. I samband med upprittande av markanvisningsavtal/kopeavtal, och
som avtalspunkt, sikerstiller kommunen vid behov ritten att erbjudas att f4 hyra
eller att kopa bostader for kommunens behov av bostadsforsorjning for siarskilda

grupper.

4.2.4 Sarskild verksamhetsplanering och samverkan
Lokalresursplanering

Behov av planering for, eller kommunens behov av att medverka till, nya bostader
inom dldreomsorg, bostader och lokaler f6r personer som omfattas av lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade (LSS) samt socialtjanstlagen (SoL) tar
kommunen stéllning till arligen i en lokalresursplan. I planen belyses dven andra
boendeformer pé den ordinarie bostadsmarknaden som kan ha paverkan pa
socialforvaltningens forutsattningar att utfora sitt arbete.

Lokalresursplanen ar central i kommunens kontinuerliga strategiska
lokalresursplanering och bygger pa etablerad samverkan mellan kommunens
forvaltningar séval som initiativ till, och engagemang i planprocesser.

Planering av boenden for nyanlanda, kvotfamiljer och ensamkommande
barn

For att fullf6lja sina mottagningsédtaganden av nyanldnda arbetar kommunen aktivt
med att ordna genomgéngsbostider under etableringstiden. Genomgangsbostiader
har t.ex. inhyrts fran privata fastighetsigare, genom blockhyresavtal, uthyrning frn
kommunens befintliga bostadsbestédnd och genom uppférande av temporira
modulhus.

Behov av och forutsittningar for fortsatt bostadsforsorjning for nyanlianda och
ensamkommande barn utgér frin kommunens handlingsprogram for integration,
som beslutas arligen och foljs upp halvérsvis, dar ett av flera fokusomraden &ar
bosittning. Handlingsprogrammet sdkerstaller att integrationsarbetet i kommunen &r
aktivt och att samverkan sker och utvecklas mellan kommunens forvaltningar samt
civilsamhaillet. Exempel pa aktiviteter som direkt ar inriktat pa bosattning vid
tidpunkt for framtagande av riktlinjerna ar:

e utredning om behov och forutsittningar for fortsatt bostadsférsorjning for
nyanlinda

o stod till eget aktivt bostadsokande

e “Koordination Norrort” - ett gemensamt samarbetsforum med bl a Tiby,
Norrtilje, Vaxholm och Danderyd samt andra norrortskommuner (och dven
Etablering Sodertorn for gemensamma triaffar). Samarbetet syftar till att bl.a.
béttre tillvarata privatpersoners intresse att bidra till integration och
underlatta bostadssituationen for nyanldnda genom att hyra ut sin bostad
eller del av sin bostad.
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For att kunna mota behovet av boenden for ensamkommande barn har kommunen
standigt pagdende rekryteringskampanjer. De boendeformer kommunen aktivt s6ker
ar familjehem samt integrationsboenden.

Planering mot hemloshet

Kommunen erbjuder budget- och skuldradgivning och har ett uppsokande arbete med
fokus pa det vrakningsforebyggande arbetet. Nar kommunen far kinnedom om att en
vrakning ar foreliggande eller att ett hushall far elen avstingd sa kontaktas den
berdrda personen/familjen via brev och erbjuds en tid med handlidggare pa
socialtjansten for att utreda personen/familjen i frigas boendesituation. I vissa fall
kan en bistandsbed6md insats bli aktuell och hushallet beviljas en boendestodjare
som kan vara personen/familjen behjilplig i att st6tta de senare i att hitta en
alternativ boendelosning.

Beredskapsplanering for skyddat boende

Kommunen har en planering for att sdkerstilla att det finns tillgédng till skyddade
boenden anpassade efter de behov som uppstar. Kommunen utreder vilken typ av
boende som ar aktuellt for den enskilde och kan tillhandhélla skyddat boende internt i
kommunen samt képa platser externt. Kommunen har dven ett nira samarbete med
narliggande kommuner i denna fraga.

4.2.5 Uppfoljning

Uppfoljning av kommunens riktlinjer for bostadsférsorjning gors arligen i samband
med att kommunen svarar pa Boverkets bostadsmarknadsenkit och framtagande av
ny bostadsbyggnadsprognos. Bostadsbyggnadsprognosen redovisar:

e uppfoljning av bostadsbyggandet och utveckling av bostadsbestédndet

e uppfoljning av insatser for att na uppsatta mal

e eventuella forandringar av relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen

e eventuella storre forandringar i marknadsforutsiattningarna, efterfragan pa
bostéader och den demografiska utvecklingen.

Om uppfdljningen leder till att riktlinjerna bedéms inaktuella uppréttas for beslut.
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