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Nytt hyresavtal for Psykiatri Sodra Stockholm, Yttero

Arendebeskrivning

I drendet foreslas ett nytt hyresavtal for Psykiatri Sodra Stockholm, Yttero,
inom Stockholms lans sjukvardsomréade (SLSO) pa grund av minskad
lokalyta i redan befintliga lokaler.

Hyresavtalet foreslas att gélla i tre ar fr om 2025-12-01 t om 2028-11-30
med minskad yta och h6jd grundhyra per kvm. Ny uppmatt lokalyta ar ca 3
450 kvm.

Beslutsunderlag/bakgrund

Vid Nykroppagatan 35, Ytter6 forhyr forvaltningen en vardlokal om ca 3
780 kvm av hyresviarden Locum AB. Forvaltningen har under manga ar hyrt
aktuella lokaler vid Ytter6 och nuvarande hyresavtal géller t om 2025-11-30.
I lokalen bedrivs psykiatrisk heldygnsvard.

Locum AB sade upp lokalen for nya villkor 2024-05-03. Som nya villkor
angavs en hogre grundhyra samt dndring av yta efter att en ny uppmaétning
av lokalen gjorts fran ca 3 780 kvm till ca 4 410 kvm.

Psykiatri Sodra Stockholm upprattade en motuppsagning med begiran om
minskad lokalyta till ca 3 450 kvm utifran den senaste uppmaétningen vilket
godkandes av hyresvarden.

Total hyreskostnad under foreslagen treérsperiod ar ca 28,5 miljoner
kronor. Darutéver tillkommer arliga upprakningar enligt hyresavtalets
indexklausul, vilket foljer konsumentprisindex.

Foreslaget hyresavtal ar tre ar med nio manaders uppsagningstid i annat
fall ar avtalet forlangt med tre ar for varje gang.

Forvaltningens motivering till forslaget

Foreslagna lokaler vid Yttero bedoms uppfylla forvaltningens krav pa
andamaélsenliga och ekonomiskt godtagbara lokaler med goda allménna
kommunikationer.

Forvaltningen ser positivt pa att teckna nytt hyresavtal i redan befintliga
lokaler med minskad yta. Utover fordelarna for patienter bedomer
forvaltningen att forslaget gynnar bade patienter och medarbetare i och
med att lokalen blir mindre utspridd. Férvaltningen ser kommande
forbattringsmajligheter for bade patienter och medarbetare med forslagen
andring da det kommer erbjudas mer funktionella vardmiljéer.

Forvaltningen bedomer att foreslagen andring ar battre anpassad till
Psykiatri Sodra Stockholms lokalbehov samt ger en lagre total hyreskostnad
an om verksamheten sitter kvar pa samma yta och forlanger befintligt avtal.
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Vidare innebar tecknandet av det nya avtalet att verksamheten kan fortlopa
som tidigare utan nigra dndringar som paverkar patienter negativt.
Verksamheten behover inte flytta till annan byggnad eller fastighet vilket
innebar att varken en flytt eller kostsam forandring kommer behova ske.

Av verksamhetsmassiga- och ekonomiska skal forordas darfor foreslaget
avtal for Psykiatri Sodra Stockholm, Yttero. Hyresavtalet bedoms vara
godtagbart for Stockholms lans sjukvardsomrade.

Konsekvenser for patienter och medarbetare
Beslutet innebar positiva effekter for patienter/medarbetare genom béttre
arbetsmiljo samt battre vard for patienter.

Verksamheten samlokaliserade patienter tillfilligt under sommarperioden
for att losa bemanning av personal. Utvarderingen av den tillfalliga
dndringen gjordes och medarbetarna onskade att fortsatta samlokalisera
patienterna pa minskad lokalyta. Medarbetarna upplevde en lugnare och
tryggare miljo for bade patienter och medarbetare.

Med en minskad yta blir medarbetare mindre utsprida, detta bidrar till en
battre oversikt over patienter och leder till ett battre samarbete. Foreslagen
andring innebar aven battre mojlighet till andamalsenliga scheman for
samtliga medarbetare samt mer andamalsenlig lokal for att virda patienter.

Risk och konsekvensanalys ar gjord 2024-09-20. Forslaget ar
ar slutbehandlad i samverkan 2024-10-02.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget medfor en kostnad pé ca 28,5 miljoner kronor for hela
avtalstiden.

Ny hyra blir ca 2 754 kr per kvm och ar (inklusive driftkostnader). Lokalen
ar fri fran fastighetsskatt.

Nuvarande hyra ar ca 2 406 kr per kv och ar (inklusive driftkostnader).
Skillnaden pa hyran beror pa h6jd grundhyra och dndrad yta.

Foreslagen dandring innebar en 6kad grundhyra om ca 400 000 kr.
Forvaltningen bedomer att foreslagen hyra ar godtagbar.

Konsekvenser for jamlik och jamstalld vard

Beslutet innebar forbattrade forutsattningar for en mer jamlik vard mellan

alla avdelningar pa Psykiatrin Sédra Stockholm, heldygnsvard.

Miljokonsekvenser
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Beslutet innebar oférandrade konsekvenser for miljon.

Administrativa konsekvenser
Beslutet forvintas inte ge ndgra administrativa konsekvenser.

Forslag till beslut
Niamnden for Stockholms ldns sjukvardsomrade foreslas besluta

att godkanna foreslaget hyresavtal med Locum AB avseende
forhyrning av totalt ca 3 450 kvm vardlokal vid
Nykroppagatan 35, Yttero, till en hyra om ca 2 754 kr per
kvm och ar for tiden 2025-12-01 — 2028-11-30, med total
hyreskostnad under perioden av ca 28,5 miljoner kronor,

samt
att uppdra at narsjukvardsdirektoren att teckna hyresavtalet.
Maria Ohlson Andersson Anna Stenseth
Nirsjukvardsdirektor Verksamhetsomradeschef

psykiatri och habilitering
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