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Stockholms lans sjukvardsomréde BESLUTSUNDERLAG
Sjukv8rdsdirektéren 2021-08-26

Hyresavtal for mottagningar for barn- och
ungdomspsykiatri (BUP) vid Arenavigen 33,
Globenomradet

Arendebeskrivning

I drendet foreslas att fem-arigt hyresavtal tecknas for ny lokal pa ca 1 591
kvadratmeter (kvim) vid Arenavégen 33, plan 8 och 9, Globenomradet, i
Stockholm. Lokalen ska anvindas for mottagningar inom BUP Stockholm.

P& samma adress har forvaltningen i dag tva andra mottagningar for
psykiatrisk oppenvérd; BUP Stockholm pa plan 6, och Psykiatri Sodra
Stockholm pa plan 7.

Foreslagen lokal ersétter dels befintlig BUP-mottagning pa ca 785 kvm vid
Skulptorvagen 8, Gullmarsplan. Lokalen ska dven anvandas som
mottagning for det utokade uppdrag BUP Stockholm fétt av hilso- och
sjukvardsndmnden (HSN) avseende utredning, bedomning och
behandling av adhd.

Grundhyra for lokalen ar 3 000 kr per kvm och ar. Till det kommer tillagg
for varme, vatten, ventilation och avfall pa totalt cirka 243 kr per kvm och
ar, samt fastighetsskatt pa 114 kr per kvm och ar.

Total hyreskostnad blir darmed cirka 3 357 kr per kvim och ar,
motsvarande cirka 5,3 mkr per ar.

Bakgrund

Vid Skulptorviagen 8, Gullmarsplan, har férvaltningen en mottagning for
barn- och ungdomspsykiatri pa cirka 785 kvm. Fastighetsdgaren har sagt
upp hyresavtalet for villkorsandring, och begért kraftigt h6jd hyra samt
ovanligt 1ang bindningstid.

Forvaltningen anser att begiarda avtalsvillkor inte ar godtagbara, och att
fortsatt forhandling inte ar meningsfull. Forvaltningen har darfor avslutat
avtalet.

Mot den bakgrunden har forvaltningen sokt ny lamplig lokal for
mottagningen vid Skulptorvagen 8. Vidare ska ny lokal delvis 16sa det
lokalbehov som uppkommit i och med att BUP Stockholm fatt utokat
uppdrag avseende utredning, bedomning och behandling av adhd.
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Vid Arenavigen 33, Globenomradet, har forvaltningen tva mottagningar
for psykiatrisk 6ppenvard; BUP Stockholm pa plan 6, och Psykiatri Sodra
Stockholm pa plan 7. Lokalerna har bra kommunikationslage, och ar
uppskattade av patienter och personal.

P& samma adress, men pa plan 8 och 9 har méjlighet uppstatt att hyra en
lokal pé cirka 1 591 kvm. Lokalen har lamplig utformning f6r 6ppenvards-
mottagningar, och ir i bra skick. Engangskostnad vid férhyrning
begrinsas till kostnader for 1as, larm, IT-nét och gardiner, samt
flyttkostnad.

Lokalen tillgodoser behovet for nuvarande mottagning vid Skulptorvagen,
samt en del av lokalbehov for nya patienter som tillférs BUP Stockholm
avseende adhd. Nar det giller 16sning av aterstaende lokalbehov till f6ljd
av utokat uppdrag, aterkommer forvaltningen i annat drende.

Ekonomi

Hyreskostnad for nuvarande lokal vid Skulptorviagen 8 ar 1 716 kr per kvm
och ar (1,3 mkr per ar). I det fall forvaltningen géatt med pa fastighets-
dgarens krav pa ny hyresniva, hade kostnaden uppgatt till cirka 3 000 kr
per kv och ar (cirka 2,4 mkr per ar).

Lokalen vid Skulptorvigen ar i relativt déligt skick, och har betydande
brister i fysisk tillgdnglighet.

Hyreskostnad for foreslagen lokal vid Arenavagen 33, ar 3 000 kr per kvm
och ar i grundhyra. Till det kommer kostnader for virme, ventilation,
vatten och avfall pa cirka 243 kr per kv och ar, samt fastighetsskatt pa
114 kr per kvm och ar.

Anpassningskostnad for lokalen uppgar till cirka 2 mkr for 1as, larm, IT-
nit och gardiner. Till det kommer flyttkostnad pa cirka 0,1 mkr.

Forslaget innebar okad lokalkostnad med cirka 3 mkr per ar jamfort med i
dag, samt att inhyrd lokalyta 6kar med cirka 806 kvm.

Den hogre kostnaden finansieras dels med intidkter fran den mottagning
som flyttas fran Skulptorviagen, och dels med intédkter fran utokat
uppdrag. Kostnaden ryms inom verksamhetens ekonomiska ram.
Forslagets totala hyreskostnad (grundhyra plus kostnader for viarme,
ventilation, vatten, avfall och fastighetsskatt) under avtalsperioden uppgar
till cirka 26,7 mkr, plus sedvanlig uppriakning enligt konsumentprisindex.
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Forvaltningens motivering till forslaget
Forvaltningen bedomer att foreliggande forslag har tre fordelar:

En mindre bra lokal ersatts med en mycket bra lokal till en merkostnad av
cirka 360 kr per kvm och ar.

Behovet av ny lokal for BUP Stockholms utékade uppdrag far en bra
dellosning. Som tidigare ndmnts kvarstar ett storre problem att inrymma
de totalt 3 500 — 6 000 nya patienter som 6verfors till BUP Stockholm.

Forvaltningen kan samla tre mottagningar for psykiatrisk 6ppenvard pa
en och samma adress, med betydande samordningsfordelar.

Sammantaget bedomer forvaltningen att foreslagen hyresniva ar
godtagbar med hansyn till lage och standard. Hojd hyreskostnad enligt
forslaget kommer att rymmas inom budgetramen for BUP Stockholm.

Miljo
Forslaget innebiar inga negativa miljokonsekvenser jamfort med i dag.

Forslag till beslut
Niamnden for Stockholms lans sjukvardsomrade foreslas besluta

att godkinna att hyresavtal tecknas med Klovern Stadion AB
avseende forhyrning av cirka 1 591 kvm lokaler vid
Arenavagen 33, plan 8 och 9, Stockholm, till en grundhyra
om 3000 kr per kvm och ar for tiden 2021-12-16-2026-12-
31, samt

att uppdra at sjukvéardsdirektoren att teckna hyresavtalet.

Mikael Ohrling

Sjukvardsdirektor
Anna Stenseth
Nirsjukvardschef psykiatri
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