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Flytt av verksamheten Habiliteringscenter Morby Barn

Arendebeskrivning

I drendet foreslas att Habiliteringscenter Morby Barn, inom Stockholms
lans sjukvardsomrade (SLSO), flyttar till nya lokaler pa Svardvégen 15 i
Danderyd. Ny avtalsperiod blir 5 ar, fr o m 2026-10-26 t 0 m 2031-10-31.

Beslutsunderlag/bakgrund

Habiliteringscenter Morby Barn har idag sina verksamhetslokaler pa
Svardvagen 11 i Danderyd. Nuvarande avtal I6per t o m 2027-06-30, men
genom ikrafttradandet av det nya hyresavtalet upphor nu gillande
hyresavtal inklusive eventuella tillaggsavtal fr. o m den dag hyresgasten
tilltrader den nya lokalen. I borjan av 2025 informerade hyresvarden om att
det finns en alternativ lokal for verksamheten i fastigheten bredvid den
nuvarande.

Hyresvarden har inlett en dialog med en ny hyresgast som onskar forhyra
de lokaler SLSO:s verksamhet forhyr idag, och i samband med detta kunnat
erbjuda forvaltningens verksamhet motsvarande lokaler i grannfastigheten
som battre 6verensstimmer med verksamhetens behov.

En risk och konsekvensanalys har genomforts 2026-02-17, och drendet har
slutbehandlats i samverkan 2026-03-27.

Forvaltningens motivering till forslaget

Den foreslagna lokalen uppfyller de kriterier som verksamheten har pa
lokaler idag, pa ett battre sitt &n den nuvarande lokalen. Den framsta
forbattringen ar tillganglig angoring for patienttransporter med
rullstol/permobil med fardtjanst, dar det kommer att finnas en direkt
ingéng for patienterna.

Habilitering & Halsa bedomer att konsekvenserna av forandringen ar
positiva. Ombyggnation av den nya lokalen hanteras av hyresviarden innan
inflyttning sker i enlighet med verksamhetens krav pa anpassningar.

Konsekvenser for patienter och medarbetare

Beslutet innebar positiva effekter for patienter genom ny mojlighet till
direkt angoring till verksamhetens lokaler, vilket ersitter hiss i nuvarande
lokal. Risken for att inte kunna ta sig till verksamheten vid en trasig hiss tas
darmed helt bort.

Beslutet innebar ocksa positiva effekter for patienter och medarbetare
genom att lokalen infor inflyttning renoveras med gallande standard,
framfor allt med fokus pa tillganglighet och ljudmiljo.
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Ekonomiska konsekvenser

Ny total arshyra blir ca: 2,8 mkr per ar, inkl. fastighetsskatt och
driftskostnader, vilket motsvarar ca: 2 946 kr/kvm.

Den nuvarande arshyran ar ca:2,7 mkr per ar, inkl. fastighetsskatt och
driftskostnader, vilket motsvarar ca: 2 834 kr/kvm.

Hyresnivan 6kar saledes med ca: 112 kr/kvm/ar och den totala
hyreskostnaden ar ca 14,3 mkr for hela kontraktsperioden.

Darutover tillkommer arlig uppriakning enligt hyresavtalets indexklausuler.

Investeringskostnader i ny lokal f6r datanit, 1as och larm tillkommer.
Forvaltningen bedomer att foreslagen hyra kommer att rymmas inom
budgeterad ram for verksamheten.

Konsekvenser for jamlik och jamstalld vard
Beslutet forvantas inte medfora nagra konsekvenser for jamlik och
jamstalld vard.

Miljokonsekvenser

Beslutet innebir oférandrade konsekvenser for miljon, med undantag av
sjalva flyttinsatsen som under en tid paverkar med okade koldioxidutslapp
och anviandning av material som verksamheten i vanliga fall inte har behov
av.

Administrativa konsekvenser
Beslutet forvintas inte ge nagra administrativa konsekvenser.

Forslag till beslut
Niamnden for Stockholms ldns sjukvardsomrade foreslas besluta

att Habiliteringscenter Morby Barn flyttar till nya lokaler vid
Svardvagen 15 i Danderyd,

att godkinna att hyresavtal tecknas med Kungsleden Danderyd
AB avseende forhyrning av totalt 968 kvm vid Svardvagen 15,
Danderyd, till en total arshyra om ca: 2,8 mkr per ar och med
ett kontraktsvarde totalt om ca: 14,3 mkr, med avtalstid fran
2026-10-26 till 2031-10-31, samt

att uppdra at narsjukvardsdirektoren att teckna hyresavtalet.

Maria Ohlson Andersson Anna Stenseth
Narsjukvardsdirektor Verksamhetsomradeschef
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Psykiatri och Habilitering
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