Diarienr: TN 2021-0353

AVTAL avseende utredning géllande
genomférbarhet av och mdjligheter till dnskad
exploatering i Ekelund, samt eventuell tillkommande
entre till tunnelbanestationen Véstra Skogen i Solna
kommun

Detta avtal ”Avtalet” har denna dag triffats mellan

1. AB Storstockholms Lokaltrafik, org. nr. 556013-0683 och
Trafikndmnden inom Region Stockholm, org. nr. 232100-0016,
(gemensamt nedan kallat "Regionen”)

och
2. Solna kommun, org. nr. 212000-0183 ("Staden”)
3. Ekelund Pampas Exploatering AB, org. nr. 559262-0784 ("Bolaget”)

Regionen, Staden och Bolaget kallas i det f6ljande gemensamt for ”Parterna”.

1 Bakgrund, syfte och omfattning

HSB Bostad ("HSB”) forvérvade for cirka 10 &r sedan fastigheterna Ekelund 1
och Huvudsta 4:28 som ir en del av Ekelundsomradet for att tillsammans med
Solna Kommun utveckla Ekelundsomradet till bostader frin nuvarande kontor
och latt industri.

I nov 2019 beslutades om planuppdrag for den forsta detaljplanen i omradet
omfattande 900-1100 bostéder, 20 sociala ligenheter, tva forskolor samt lokaler
i bottenvaningen.Staden och HSB Bostad ir éverens om att under planarbetet
utreda forutsittningarna for att bygga ovan och intill underliggande tunnelbana
samt mojligheten att tillskapa en tillkommande entré till Vistra skogen
tunnelbana, se planomréde bilaga 1, ("Projektet”).

Vintern 2019-2020 beslutade HSB att soka en samarbetspartner till
utvecklingsprojektet och under vren 2020 inleddes en dialog med ett fital
aktorer dar Aros Bostadsutveckling (*Aros”) valdes ut. Ett samarbetsavtal skrevs
sommaren 2020 dar HSB och Aros tillsammans nu verkar under namnet
Ekelund Pampas Exploatering ("Bolaget”). Bolaget &r samagt mellan HSB och
Aros. Uppdraget &r att driva detaljplanen med Staden och svara for de
utredningar och atgérder som krivs for planarbetet.
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Diarienr: TN 2021-0353

Planomradet utgor en forsta utbyggnadsetapp som i forlangningen skall koppla
ihop Vistra Skogen, Huvudsta och Ingentingomradet med en byggrittsvolym pa
cirka 4 500 bostader.

Planomrédet korsas av blaa linjens tunnelbana som ligger forlagd i bade
bergstunnel och betongtunnel mellan Vastra Skogen och Stadshagen. Risk for
paverkan pa tunnelbanans anlaggning, trafikering samt forutsittningar for drift
och underhéll bedoms vara stor. Med anledning av detta r Parterna 6verens om
att det &r nodvindigt med ett flertal utredningar och undersokningar i syfte att
bedoma genomférbarhet av och mdjligheter till 6nskad exploatering samt
eventuell tillkommande entré till tunnelbanestationen Vistra Skogen i Solna
kommun.

Regionen har internt bestallt en utredning om samhéllsekonomisk analys och
resutat av en ny tunnelbaneuppgang, se vidare bilaga 2. Denna samlade analys
tyder pé att den tillkommande entrén skulle vara samhillsekonomiskt l16nsam.

I dagslaget finns dock inte det underlag som behovs for att bedoma om det ar
mojligt att anldgga en ny entré i 6nskat ldge eller de eventuella arbeten som
Bolaget avser utféra inom tunnelbanans servitutomrade.

Regionen har inte fattat beslut om att en ny entré ska anliggas.

Syftet med detta Avtal &r att reglera ansvar for och finanisering av :

e Framtagande av utredningar och kalkyler som ska laggas till grund for
bedomning av projektets genomforbarhet avseende anlidggandet av en
tillkommande entré, bebyggelse pé och intill tunnelbanetunnel samt
rivning av delar av Arbetsmiljoverkets byggnad, utifrin tekniska och
ekonomiska forutsattningar. Utredningar ska dven liggas till grund for
planarbetet.

¢ Regionens projektledning.

e Genomférandet av en tillkommande entré om ovanstéende utredningar
visar pa att detta ar tekniskt och ekonomiskt genomforbart.

2 Utredningar och ansvar

Regionens Riktlinje for investeringar ska foljas vilket innebar att Regionens
dtgdrdsvals- och investeringsprocess (AIP) ska tillimpas dven i detta fall d&
investeringskostnaden for en ny entré bars helt av extern part. Regionens
process for utredningar och beslut och detaljplaneprocessen maste darfor
samordnas och anpassas till varandra, se bilaga 3. Utredningsarbetet omfattar
tva skeden kopplade till AIP och detaljplaneprocessen.

Under forsta skedet tas utredningar och en kalkyl fram som liggs till grund for
analys- och stillningstagande avseende genomforbarhet av en ny entré och de
arbeten som ska uféras inom och i narheten av servitutsomrade f6r tunnebanan.
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Diarienr: TN 2021-0353 3(6)

Utredningarna ska bland annat visa pa utformning och placering av ny entré
och ny bebyggelse inom och i anslutning till tunnelbanans servitutsomrade och
om genomforande kan ske utan trafikpaverkan och trafikavstdngningar.

Under andra skedet tas en uppdaterad kalkyl fram och férdjupade och
kompletterande utredningar genomfors. Dessa laggs till grund for en ny
beddmning och ett nytt stéllningstagande om ny entré kan genomforas och
darmed ingé i detaljplanens granskningshandlingar. Beslut ska fattas enligt ATP
om att inleda ndstkommande fas eller avbryta processen. Darefter ska Staden
fatta beslut om att genomfora granskning av detaljplanen.

Staden och Bolaget ansvarar gemensamt for att ta fram och bekosta erforderliga
utredningar, som ska folja Regionens kravstallning. Regionen bedomer vilka
utredningar som kravs och ska omfatta saval genomforande- och driftskede.
Regionen har initialt beddmt behov av utredningar redovisade i Bilaga 4. Om
ytterligare utredningsbehov uppkommer for att Regionen ska kunna ta stéllning
till Projektet, ska Staden och Bolaget dven ta fram och bekosta dessa.

Regionen ska granska och ha méjlighet att lamna synpunkter pa handlingar
rorande framtagna utredningar, kalkyler, arbetsforfarande, arbetsmetod och
kvalitetsplaner. Regionens granskningsarbete och eventuell aterkoppling till
Bolaget ska vara slutfort inom 20 arbetsdagar fran det att Regionen erhallit
kompletta handlingar. For i de fall da handlingar inte ar kompletta s skall
Regionen skyndsamt aterkoppla med information rérandes vilka handlingar
som behdver kompletteras. For storhelger och semestertider tillkommer
ytterligare skalig tid.

Synpunkter eller krav som framfors av Regionen innebér inte att Regionen
pétager sig nagot ansvar for de &tgdrder som kan foranledas dirav. Regionens
granskning eller godkdnnande av utredningar innebér inte heller att Regionen
pétager sig nagot ansvar pa grund av detta. Det ankommer pa Staden och
Bolaget att gemensamt ansvara for sina arbeten och sina konstruktioner och att
salunda ta stéllning till om synpunkter eller krav frén Regionen innebar
problem eller risker for projektet, och i sé fall patala detta for Regionen for
fornyad dialog i fragan.

3 Finansiering och villkor avseende genomforande av ny
entré

Om parterna gar vidare med ett genomférande av Projektet kommer Staden och
Bolaget att finansiera genomforandet av ny entré i sin helhet.

En tillkommande entré ska uppforas av Regionen.
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I det fall Staden eller Regionen utifran framtagna utredningar och kalkyler tar
stallning till att en tillkommande entré inte bedoms vara genomforbar har
parterna ratt att avbryta samverkan i denna fraga utan krav pa erséttning fran
endera Part. Parterna ar 6verens om att den nya entrén da inte heller ska
inkluderas i detaljplanens handlingar.

4 Kommande avtal

Om Parterna gar vidare med ett genomf6érande av Projektet ar Parterna
inforstadda med att Avtalet ska ersittas med finansierings- och
genomforandeavtal med Staden, genomforandeavtal avseende bebyggelse med
exploatoren och Staden samt avtal om officialservitut och, om nédvandigt,
forvaltningsavtal. Samtliga avtal ska vara 6verenskomna innan beslut om
antagande av detaljplanen sker.

Genomforandeavtalen ska reglera forutsattningarna for genomforande, ansvars-
och kostnadsfoérdelning och forvaltningsavtalet ska reglera Parternas framtida
forhéallande géllande drift- och underhéllsansvar.

5 Avtalstid och uppsigning

Detta Avtal géller fran undertecknandet fram till dess att det ersatts med avtal
enligt punkt 4.

Endera Part kan skriftligen sdga upp Avtalet som da upphor att gilla efter tre
manader om Projektet inte bedoms vara genomforbart.

6 Allménna forutsattningar

Parterna ar 6verens om att Projektets genomforbarhet forutsatter att
tunnelbanans sikerhet, béarighet, fortbestdnd, underhéllsférutsattningar,
funktionalitet eller livslangd inte pa ndgot satt aventyras.

Parterna ar inforstddda med att i samband med utformning, planering och
projektering av anldggningar ska berérda delar av Regionens vid varje tid
gillande riktlinjer, sikerhetsbestammelser, foreskrifter, allmanna anvisningar
och 6vriga berorda regler och rutiner foljas.

7 Tidplan

Parterna skall 6verenskomma om en samordnad tidplan enligt process
redovisad i punkt 2.
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8 Samordningsgrupp

En samordningsgrupp, nedan kallad Samordningsgruppen, ska bildas dir
respektive Partsforetrddare ar representerade.

Samordningsgruppens syfte ar att behandla och komma 6verens om frigor som
ror framdriften av detaljplanen och dess innehall och utformning, kravstillning
av utredningar, frdgor kring resultatet av framtagna utredningar samt 6vriga
fragor fran Regionen, Staden eller Bolaget som péverkar genomforbarheten av
onskad exploatering och eventuell ny entré.

Parterna utser representanter och kommer 6verens om organisation av arbetet
och moétesformer.

Sammankallande i Samordningsgruppen ar Bolaget.

9 Kostnader

Parterna ar overens om att Staden och Bolaget ska bara samtliga kostnader som
foranleds av Projektet och de utredningar som behover tas fram enligt punkt 2
samt bilaga 4.

Den tid Regionens personal och dess konsulter, inklusive projektledning, lagger
inom ramen for Avtalet ska Staden och Bolaget bekosta.

Faktura till Bolaget skickas till:
Ekelund Pampas Exploatering AB
FE 5048

838 77 Froson

Ange referens: Projektnummer 70 000, Linda Scherdin

10 Andringar och tilldigg

Andringar av och tilligg till Avtalet ska upprittas skriftligen och undertecknas
av Parterna for att vara bindande.

11 Overlatelse

Part far inte 6verlata sina réttigheter eller skyldigheter enligt detta Avtal utan
ovriga Parters godkdnnande.
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Detta avtal har uppréttats i fyra likalydande exemplar, varav Parterna tagit
varsitt.

For Regionen For, Staden
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Bilaga 2
:th Region Stockholm - 1(2)

Trafikférvaltningen PM Arende/Dok. id.
SuU 2021-02-05
Analys Version Infosék. klass

K1 (Oppen)

Handldggare

Isak Rubensson

086861622
isak.jarlebring-rubensson@sill.se

Sekunddrentré i Vastra Skogen -
Samhallsekonomisk analys

Bakgrund och sammanfattning

En ny sekundérentré i Vastra Skogen forvantas korta gangtider till och frén
tunnelbanan f6r boende och arbetande vid Tomteboda, Pampas Marina samt
Karlberg. Foreliggande analys varderar den inbesparade gangtiden och staller
den i relation till preliminéra kostnadsuppskatiningar for byggande
(investering) och drift av entrén. Den samlade analysen tyder pa att
sekundarentrén skulle vara samhéllsekonomiskt 16nsam.

Restidsvinster

Beridkningen av antal paverkade resenérer ar gjord med hjalp av
trafikforvaltningens trafikprognosverktyg, Visum (RUFS 2030 scenario) samt
data 6ver markanvindning fran Solna kommun. Den intjanade géngtiden per
resendr som ror sig mellan Vastra Skogens station och omrédena Tomteboda,
Pampas Marina och Karlberg antas vara i snitt 4 minuter.

For ar 2030 ar prognostiserat antal pa- och avstigningar i Vastra Skogen 26 000
per dygn. Enligt resultat frén Visum ar 5 449 av dessa pa-och avstigningar pa
vag fran och till omradena Pampas Marina (inkl Tomteboda) och Karlbergs
Slott.

Den samlade samhéllsekonomiska restidsvinsten &r 19 miljoner kronor per &r,
Sett 6ver en 60 arig kalkylperiod blir det 641 miljoner kronor, diskonterad:.

1 Upprakningsfaktorn mellan arlig kostnad och kalkylperiodkostnad &r 33,58 och
inkluderar kalkylrinta och tdnkt trafiktillvixt. Berdknat pd 60 &rs kalkylperiod och

trafikstart 2025.

Region Stockholm Leveransadress: Telefon: 08-686 16 00 Sdte: Stockholm

Trafikforvaltningen Lindhagensgatan 100 Fax: 08-686 16 06 Org.nr: 232100-0016

105 73 Stockholm Godsmottagningen E-post: registrator.tf@sll.se www.sll.se j\('/"
112 51 Stockholm {

Besék oss: Lindhagensgatan 100. Kommunikationer: Stadshagen/Thorildsplan {V‘(“r



JtL_ Region Stockholm 2(2)

Trafikférvaltningen PM Arende/Dok. id.
SuU 2021-02-05
Analys Version Infos&k. klass

K1 (Oppen)

Driftskostnad

Ett erfarenhetsvirde i tidig planering for drift och underhall av en
tunnelbanestation ar 6,8 miljoner kronor arligen. Efter avstimning med expert
pa sektion Kalkyl och Analys, avdelning Verksamhetsstyrning och Ekonomi,
trafikforvaltningen, ansattes driftskostnaden for ytterligare en entré till 4
miljoner kronor. Sett 6ver en 60 érig kalkylperiod blir det 134 miljoner kronor,
diskonterat.

Investeringskostnad

Har ar behovet av fortsatt utredning stort. Efter avstdimning med expertis pa
forvaltningen for utbyggd tunnelbana har ett erfarenhetsviarde pa 150 miljoner
eller mer antagits. Det vill sdga en skattning av en nedre grans for bedémd
investeringskostnad. En investeringskostnad pé 150 miljoner kronor motsvarar
en annuitetskostnad pé 4,5 miljoner kronor per ar.

Resultat

Den samlade analysen av restidsvinster, driftskostnader och
investeringskostnad for sekundérentrén i Vastra Skogen tyder pa en
samhéllsekonomisk 16nsamhet.

Tabell 1 Samhdallsekonomisk analys, arliga kostnader och nyttor (annuitetsberdknat) samt for

en hel kalkylperiod
Annuitetsberdknat, Kalkylperiod (60 ar),
miljoner kronor miljoner kronor
Restidsvinst 19,1 641
Driftskostnad ny entre -4,0 -134
Investeringskostnad -4,5 -150
Netto 10,6 356

Den arliga samhallsekonomiska lonsamheten ar ungefér 11 miljoner, dver hela
kalkylperioden 356 miljoner kronor. Det bor pépekas att investeringskostnaden
pé 150 miljoner kronor &r en uppskattad undre kostnad for investeringen.
Observera att de 150 mkr &r en schablon for en entré, det ar inte utrett vad en ny
entré vid Véstra skogens tunnelbana skulle kosta i det har laget. Om kostnaden
stiger till 500 miljoner kronor byts I16nsamheten till olonsamhet.



Bilaga 3. Samordnade processer

Utredningsavtal, skeden

| Atgardsval

Skede 2

Granskning

Utredningsavtal
Utredningar ny entré
Utredningar alternativa
atgarder

Kalkyl investeringsutgift
Driftskostnad

Skiss biljetthall

| Beslutsunderlag*

Beslut av atgard fran
SUBG*

Beslut Investeringsradet*
Beslut Trafiknamnden/
Regionstyrelse*

Inriktning/Planering
Fordjupad teknisk utredning
Ny kalkyl

Tydliggérande av systemkrav
Systemhandling eller
motsvarande
Hallbarhetsanalys och
hallbarhetsplan

Riskanalys och bedémning
Upphandlingsstrategi

Beslut fran sponsor

Beslut Investeringsradet
Beslut Trafikndmnden/
Regionfullmaktige

* Start Samrad ej beroende av
beslut

il Antagande . Laga kraft

- Avtal (innan |
antagande av DP)
Finansierings- och
genomférandeavtal

med Staden avseende |
ny entré
Genomforandeavtal
avseende bebyggelse
med Exploator och |
Staden

Avtal om |
officialservitut

Overlamnande

W N\



Bilaga 4

Utredningar

Regionen har initialt bedémt behov av nedanstdende utredningar. Om ytterligare
utredningsbehov uppkommer for att Regionen ska kunna ta stéllning till Projektet, ska
Staden/Bolaget dven ta fram dessa.

Identifiera och utreda eventuella forsvarsarbeten som kan bli aktuella att genomfora
(ex behov av forstarkning av befintlig betongkonstruktion ovan tunnelbana)
Utredning av genomforbarhet och utformning ny entré — systemhandling.
Visa tankta grundldggnings- och anldggningsarbeten, exempelvis byggnation av
fundament for nytt betongbjélklag.
Identifiera och utreda eventuella forsvarsarbeten som kan bli aktuella att genomfora.
Utredning av befintliga och tillkommande laster pa och intill tunnelbanans
konstruktion
Grund- och dagvattenutredning
o Utredning kapacitet VA-ledningsnét — Hundradrsregn, gransdragningslista for
anldggningsdelar och ansvar (t ex, vatten kommer ner i SLs anlaggning,
pumpstations kravs. Vem dger pumpstationer,
dranering/infiltrationsanlaggningar mm?)
Utrednings PM Geoteknik, markforhéllanden och grundlaggning
Riskanalys och riskbedémning avseende befintlig anlaggning och ny
entré/ombyggnation station/spéaranléaggning (TSFS 2017:119)
Systembeskrivning
Majlighet till anpassning for nya fordon C20 C30 plattformslangd mm
Riskanalys (ex haverier)
Identifiering av olycksscenarier
Scenariebeskrivning
o Ursparning och kollision
Trafikering och framkomlighet f6r bussar.
Kostnadskalkyl for tillkommande entré.
Utredning elektrisk separerade anldggningar
Utredning vagabonderande strommar utifrén géllande standarder for anpassning av
projektering i enlighet med:
o SSEN 50 122-1 - Elséikerhet, jordning och returstromkrets - Del 1: Atgirder till
skydd mot elchock
o SSEN 50 122-2 - Elsdkerhet, jordning och returstromkrets - Del 2: Atgirder
for att motverka inverkan fran lackstrommar orsakade av likstromsbanor
o SSEN 50 122-3 - Elsiikerhet, jordning och returstromkrets - Del 3: Omsesidig
paverkan mellan vixelstromsbanor och likstrémsbanor (TRV har vixelstrom
SL likstrom)
o SSEN 50 162 - Skydd mot korrosion férorsakad av lackstrommar fran
likstromsanlaggningar
o ELSAK-FS 2008:1 - Elsiikerhetsverkets Foreskrifter
o Elsdkerhetslagen - Svensk forfatiningssamling 2016:732
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