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Inriktningsbeslut avseende byggnad 22, renovering och
anpassning till mottagningar och administration pa
Danderyds sjukhus

Arendebeskrivning

Arendet avser ett inriktningsbeslut om att inleda och genomfora en forstudie
for teknisk upprustning samt en hyresgistanpassning av byggnad 22 pa
Danderyds sjukhusomrade. Den totala investeringsutgiften for
inriktningsfasen uppgar till 5 000 000 kronor utifran en total indikativ
investeringsutgift till 700 000 000 kronor.

Beslutsunderlag

Forvaltningschefens tjansteutlatande

Behovsanalys

Situationsplan

Haéllbarhetsbeskrivning

Riskanalys och riskbedomning (ingar i behovsanalysen)
Forstudieavtal Kommer senare

Forslag till beslut
Fastighets- och servicenamnden foreslar att regionstyrelsen beslutar
foljande.

1. Fastighets- och servicenimnden medges ritt att inleda inriktningsfasen
for byggnad 22, renovering och anpassning till mottagningar och
administration pa Danderyds sjukhus inom ramen for 2026 ars
investeringsbudget och planar 2027-2035, till en investeringsavgift pa
5 000 000 kronor utifran en total indikativ investeringsutgift pa
700 000 000 kronor.

2. Paragrafen justeras omedelbart.
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Forvaltningens forslag och motivering

Sammanfattning

Arendet avser ett inriktningsbeslut om att inleda och genomféra en forstudie
for teknisk upprustning samt en hyresgiastanpassning av byggnad 22 pa
Danderyds sjukhusomrade. Byggnad 22 byggdes till stora delar i borjan av
1960-talet. Den Ostra delen av byggnaden ar tillbyggd pa slutet pa 1970-talet.
Flertalet av de tekniska systemen har uppnatt sin tekniska livslangd och ar i
stort behov av upprustning.

Arbetet under inriktningsfasen med framtagande av underlag till kommande
placeringsbeslut kommer att innebéra att investeringsmedel till 5 000 000
kronor kommer upparbetas. Om forstudien resulterar i att beslut fattas om
att inte genomfora projektet kommer investeringsutgiften att bekostas av
Landstingsfastigheter Stockholm samt av Danderyds sjukhus som kommer
att dela pa investeringsutgiften.

Bakgrund

Byggnad 22 byggdes till stora delar i borjan av 1960-talet. Den 6stra delen av
byggnaden ar tillbyggd pa slutet pa 1970-talet. Byggnaden har passerat sin
tekniska livslangd, vilket innebir att en uppgradering av tekniska system
sdsom installationer, ventilation, el, brandskydd och andra grundldggande
funktioner ar en nodvandig forutsattning for fortsatt och andamalsenlig
anvandning. Den tekniska upprustningen utgor dirmed en central del i
mojligheten att nyttja byggnaden for framtida vardverksamhet.

Danderyds sjukhus har ett 6kat behov av centralt placerade och
andamalsenliga lokaler for att kunna sikerstilla framtida vardkapacitet och
effektiva floden. Byggnaden ar strategiskt beldgen pa sjukhusomradet och
har god tillginglighet till saval interna som externa kommunikationsstrak.

Locums genomforda majlighetsanalys for byggnaden visar att byggnad 22,
efter teknisk upprustning och hyresgastanpassning, kan mojliggora en
flexibel anvandning for slutenvard, dagvard, mottagning och administrativa
funktioner och dirigenom bidra till att mota sjukhusets 1angsiktiga lokal- och
vardbehov.
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OvervigandenBehovsanalysen visar att Danderyds sjukhus har ett
betydande behov av centralt placerade och flexibla lokaler for att mojliggora
fler godkianda vardplatser, dagvardsverksamhet, mottagningar samt
tillhorande administrativa funktioner. Byggnad 22 ar strategiskt beldgen pa
sjukhusomradet och bedoms, efter teknisk upprustning och
hyresgastanpassning, kunna stodja en effektiv och sammanhéllen vardkedja
med forbattrade floden, 6kad patientsakerhet och battre arbetsmiljo.

Behovet avseende vardplatser (slutenvard/dagvard), mottagningar och
administration behover siakerstillas for att mota saval nuvarande som
framtida vardbehov samt for att mojliggora ersattningslokaler i samband
med planerad rivning av andra byggnader pa sjukhusomréadet. Danderyds
sjukhus och Locum bedomer projektet som strategiskt viktigt for att
sdkerstilla framtida vardkapacitet och effektiva floden.

Om projektet inte genomfors finns risk for otillracklig vardkapacitet,
ineffektivt lokalutnyttjande och begriansade maojligheter till evakuering och
verksamhetsutveckling. Detta kan i forlangningen paverka sjukhusets
formaga att uppfylla sitt varduppdrag samt leda till 6kade kostnader och
samre funktionella samband inom sjukhusomréadet.

Utover detta bedomer Locum att stora delar av byggnaden kommer ha
begransad uthyrningsbarhet i befintligt skick da den tekniska statusen ar lag
och medfor en forhojd for allvarliga driftstorningar.

Effektmal
Danderyds sjukhus effektmal

1. Forbittrade floden och okad patientsiikerhet

Genom samlokalisering av slutenvard, dagvardsverksamhet och
mottagningsverksamhet ska effektivare floden och samband skapas, en god
arbets- och vardmiljo, med lokaler som uppfyller dagens myndighetskrav och
att Danderyds sjukhus lever upp till sjukhusets kapacitetsbehov vilket bidrar
till 6kad patientsidkerhet.

2. Effektivare arbetssitt genom nirhetsprincipen
Narhetsprincipen ska tillampas for att skapa battre arbetsforutsattningar for
personalen och en mer sammanhéllen upplevelse for patienterna.
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3. Minskad tidsatgang for forflyttningar
Tiden for forflyttning av bade personal och patienter ska reduceras genom
forbattrad planering av lokaler och funktioner.

Locum forvaltnings effektmal
1. Fastighetens utveckling och rationalisering

e Teknisk fornyelsegrad: 100 % av alla tekniska system (el,
ventilation, VS, styr- och 6vervakning) ersatta eller
totalrenoverade.

e Energiprestanda: Byggnaden ska uppné lagre
energianvandning jamfort med nulaget.

e Flexibilitet: Tekniska installationer och rumsindelning
ska mgjliggora omstallning till nya vardformer.

2. Agarperspektiv och driftsekonomi
Syfte: Att investeringarna ska bidra till 1angsiktig hallbarhet, ldgre
driftkostnader och 6kat fastighetsvarde.

e Livscykelkostnad (LCC): Totala drift- och
underhéallskostnader ska minska med minst 25 % over en
15-arsperiod.

Hallbarhetskonsekvenser

For att sdakra langsiktigt héllbara vardfastigheter och minimera negativ
miljopaverkan har héllbarhetsmal, krav samt fortlopande kontroll integrerats
i hela byggprocessen - fran tidig planering och projektering till produktion
och forvaltning.

Projektspecifika atgiarder inom miljoomradet kommer att utviarderas och
redovisas i kommande skeden utifran de hallbarhetsaspekter som
identifierats i hallbarhetsbedomningen for investeringar enligt Region
Stockholms policy for god ekonomisk hushéllning,.

Investeringen bidrar till en socialt hallbar utveckling for ldnets invénare
genom neutral utformning utifrén relevanta diskrimineringsgrunder.

Hantering av personuppgifter, se Locum.se


https://www.locum.se/om-oss/organisation-och-uppdrag/hantering-av-personuppgifter/

:JJt Region Stockholm

Fastighetsverksamheten genom Locum AB TJANSTEUTLATANDE
Handlaggare

5 (6)

2026-06-08 FSN dnr 2026-0472
LOC nr 2026-3526
Klass: K1

Fastighets- och servicenamnden

Utformningen genomfors med hansyn tagen till verksamhetens behov,
gillande forutsattningar samt kravet pa langsiktig ekonomisk hushéllning.

Region Stockholm har ambitiosa mal om klimatneutralitet och ekologisk
héllbarhet till &r 2035. Ambitioner som beskrivs mer i detalj i Region
Stockholms klimathandlingsplan. Dessa mal stéller hoga krav pa samtliga
verksamheter inom organisationen och dven pa de byggprojekt som bedrivs.
Haéllbarhetsfragor ska integreras i hela projektprocessen.

Funktionsrittskonsekvenser

Det systematiska tillganglighetsarbetet bygger pa principen om universell
utformning dar funktionsrattskonsekvens och samverkan ligger till grund for
de styrdokument och anvisningar som reglerar utformningen av Region
Stockholms vardfastigheter. Arbetet sikerstéller att investeringen bidrar till
god fysisk tillganglighet, anvandbarhet samt orienterbarhet for personer med
fysiska och kognitiva funktionsnedsittningar.

Ekonomiska konsekvenser

Arbetet med investeringen har beretts i enlighet med Region Stockholms
krav, anvisningar och riktlinjer.

Arbetet under inriktningsfasen med framtagande av underlag till kommande
placeringsbeslut kommer att innebira att 5 000 000 kronor kommer att
upparbetas. Total indikativ investeringsutgift for fastighetsinvesteringen
uppgar till 700 000 000 kronor. I regionfullméaktiges beslutade
investeringsbudget 2026 med planar 2027—2035 (RS 2025-0026) for
Landstingsfastigheter Stockholm inom fastighets- och servicenamnden, finns
investeringsutgift upptagen for forstudiearbete motsvarande 5 000 000
kronor.

Investeringsmedel for utrustning och eventuella utrangeringar kommer att
utredas vidare under inriktningsfasen.

Framtida kapitalkostnader, kostnader for drift och skotsel samt preliminar
hyresniva kommer att utredas vidare under inriktningsfasen.

Om forstudien resulterar i att beslut fattas om att inte genomfora projektet
kommer investeringsutgiften att bekostas av Landstingsfastigheter
Stockholm samt av Danderyds sjukhus som kommer att dela pa
investeringsutgiften.

Hantering av personuppgifter, se Locum.se


https://www.locum.se/om-oss/organisation-och-uppdrag/hantering-av-personuppgifter/

:JJt Region Stockholm

Fastighetsverksamheten genom Locum AB
Handlaggare

Victoria Hornedal
Forvaltningschef

Beslutsexpediering:
Regionledningskontoret, registrator
Locum AB
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