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§ 23 Godkannande av foredragningslista (Kst/2024:42)

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens tillvéixt- och planutskott har att ta stillning till foreslagen
foredragningslista.

Tillvaxt- och planutskottets beslut

Kommunstyrelsens tillvéxt- och planutskott godkdnner foredragningslistan.

Tillvaxt- och planutskottet protokoll 2024-04-16 §§ 23-28
(Signerat, SHA-256 10464438FC73FOF30BC506482E1282A02ED0788DEFD737FED95E7TCE78970F210)

Sida3av15



ORNSKOLDSVIKS

KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantriddesdatum Sida
Kommunstyrelsens tillviixt- och 2024-04-16 4 (14)
planutskott

§ 24 Val av justerare (Kst/2024:46)

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens tillvaxt- och planutskott har att vélja justerare for att justera dagens
protokoll.

Tillvaxt- och planutskottets beslut

Kommunstyrelsens tillvéxt- och planutskott utser Zenitha Nordfjell (S) att justera dagens
protokoll.
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§ 25 Informationsirenden TPU 2024-04-16 (Kst/2024:22, Kst/2024:373)

Arendebeskrivning

Vid dagens sammantrdde ldmnas information och fors dverldggningar under foljande
punkter.

Ovriga drenden

e Rapport, tak med riskkonstruktion — underspinda limtritakstolar
Foredragning: skriftlig

Beslutsunderlag
o Kommunledningsforvaltningens beslutsforslag, daterat 15 mars 2024
e Rapport, tak med riskkonstruktion — underspdnda limtratakstolar, daterad 10 april
2024
Tillvaxt- och planutskottets beslut

Kommunstyrelsens tillvéxt- och planutskott tar del av informationen.
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§26 Godkannande av forslag till nytt samverkansavtal mellan
servicepunkter och Ornskoldsviks kommun (Kst/2024:316)

Arendebeskrivning

2008 paborjades arbetet med att ta fram arbetssitt for servicepunkter i Ornskdldsvik
kommun. Ornskoldsvik var forst ut i landet med denna samverkansmodell, dir kommunen
pekar ut vikten av den kommersiella servicen i landsbygdsomraden och ger ekonomisk
ersdttning for uppdragen. I framtagande av det Regionala serviceprogrammet for
Visternorrlands 1dn perioden 2010-2013 beslutades det att gemensamt arbeta for fler
servicepunkter inom lénet. Utifrdn den inriktningen fortsatte arbetet med att utoka antalet
servicepunkter i kommunen under kommande ar.

Kommunstyrelsen beslutade under §62/2011 att anta inriktningen av lokala servicepunkter
och gav kommunledningsforvaltningen i uppdrag att jobba vidare med frdgan med en
budget pa upp till 600 000 kronor/ar.

Som ett steg 1 att utveckla servicepunkterna efter over tio drs samverkan, startades projektet
Framtidens smarta servicepunkter i slutet av 2022 med finansiering frdn Tillvixtverket med
avsikt att utreda platserna, utveckla samverkan och ta fram nya avtal. Projektet har nu tagit
fram nya avtal och nytt forslag pa utdkad medfinansiering att ta beslut om. Genom projektet
"Framtidens smarta servicepunkter", har metoden tjanstedesign anvénts for att identifiera
och tillgodose behoven 1 bygderna kopplade till servicepunkterna. Medborgardialoger,
enkéter och féltstudier har visat betydande likheter i behoven av information, service och
social samvaro. Som en del av projektet ingick dven att granska befintliga avtal och
identifiera var potentiella nya servicepunkter kan etableras.

Kommunstyrelsen beslutade redan 2011 att tilldela ersittning till tio servicepunkter. P4 de
orter kommunen valt att se som servicepunkter har avtal tecknas mellan kommunen och en
nédringsidkare. Det har byggt pa ett samverkansavtal och ersittning utgér for de tjanster man
kan tillhandahalla. Erséttningen for servicepunkterna har hittills varit kopplad till antalet
avtalspunkter och ersittningsnivan har varit enhetlig for samtliga avtalspunkter. For att
anpassa servicepunkterna mer flexibelt till bygdernas behov foreslar projektet ett grundavtal
som specificerar minimikrav och mojliggor delade avtal, baserade pa efterfragan fran bade
bygden och servicepunkterna.

I tidigare avtal har ndringsidkaren kunnat fa ersdttning upp till 50 000 kr per ar uppdelat pa
fem olika avtalspunkter alla viarda 10 000 kr. I det nya forslaget foreslas ett grundavtal dar
néringsidkaren ersitts med upp till 70 000 kr per ar. Med mdjlighet till tillvalstjanster s&
som hemséindning vért 10 000 kr per ar.
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Projektet foreslar dven att en arlig summa om 100 000 kr avsitts for behovsstyrda insatser.
Dessa medel dr avsedda for att mota behov som servicepunkterna kan stota pa under aret
och som inte kan forutses. Servicepunkterna far sedan anséka om medel frdn denna pott. For
okad transparens tas beslut om fordelning av potten av servicepunkterna tillsammans med
kommunens representant vid den arliga néatverkstraffen. Forslag pé ett nytt avtal i sin helhet
aterfinns som ett beslutsunderlag.

1.

For nirvarande har Ornskoldsviks kommun samverkansavtal med tio servicepunkter:
Sidensjo, Kopmanholmen, Ulvon, Solberg, Myckelgensjo, Gided, Flarke, Trehorningsjo,
Hemling och Langviksmon. Enligt den antagna landsbygdsstrategin 2014 har dven Gottne,
Skorped och Mellansel mgjlighet att vara servicepunkter men avstatt. Inom projektet har det
dven funnits ett uppdrag att hitta mdjlig placering for servicepunkt i Grundsundaomrédet.
Forslag dr att till nya landsbygdsstrategin foresld Idbyn/Banafjdl som ny ort och plocka bort
Gottne. Detta finns inget beslut pd d&nnu men det gor att medfinansieringen for
servicepunkter tar hojd for att kunna erbjuda alla 13 bygder mojlighet till avtal.

Kommunens medfinansiering dr enligt nuvarande avtal pa heldrsbasis ca 500 000 kronor
vilket dr inom den budgetram som beslutades 2011. Det nya avtalsforslaget innebér upp till
80 000 kr per servicepunkt pa upp till 13 bygder. Dér finns dven en rorlig pott pa 100 000 kr
per ar for behovsstyrda insatser. Det innebédr en maximal summa pé upp till 1 140 000 kr per
ar. 60 000 kr per ar reserveras for drift av surfplattor eller andra kostnader som ligger i
kommunens dtagande enligt avtalet vilket ger en total kostnad pa 1 200 000 kr per ar.

I samband med budgeten for 2022 tillskots extra medel for servicepunkter med utokad
budgetram till 1 200 000 kr per ar for att arbeta med utveckling av servicepunkterna. Dessa
medel har bland annat medfinansierat det projekt som drivs med uppvéxling av
Tillvaxtverket. I takt med att projektet avslutas och de nya avtalsforslagen fardigstélls,
kommer den budgetramen omfordelas till servicepunkterna och fran 2025 avsitts hela
summan till servicepunkterna enligt forslaget ovan.

Kommunledningsforvaltningens kommentarer

Om kommunstyrelsen viljer att avsluta grundfinansiering kommer servicepunkterna att
behova avvecklas. Utifran den dialog som skett och att avtalen varit statiska under 6ver 10
ar ar det rimligt med en 6kning av erséttning som dven landar inom den budgetram som
finns.
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Kommunledningsforvaltningen forordar att arbetet med samverkansplattormen fortsitter.
Det gér dven i linje med nuvarande landsbygdsstrategi och dversiktsplanens intentioner.
Utifran att budget finns avsatt redan pa tillvixtavdelningen finns dven ekonomiska
forutséttningar att redan under 2024 f6rnya avtalen och utoka ersittningen.

Provning av barnets bésta

Att bibehalla lokal service dr en viktig faktor for att bidra till ett langsiktigt hallbart och
inkluderande samhélle. Resultaten kommer att bidra till battre forutsattningar for barn och
ungdomar 1 vara bygder.

Beslutsunderlag

Kommunledningsforvaltningens beslutsforslag, daterat 26 mars 2024
Avtalsforslag servicepunkter, daterat 15 april 2024

Information om servicepunkter, daterat 15 april 2024

Avtalsforslag servicepunkter, daterat 27 mars 2024
Kommunstyrelsen §62/2011, daterat 5 april 2011

Kommunledningsforvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkénner forslag till avtal med servicepunkter, daterat 27 mars 2024,
med finansieringsforslaget upp till 80 000 kr per servicepunkt per ar. Kommunens
medfinansiering belastar kontot for utvecklingsarbetet av landsbygden.

Tillvaxt- och planutskottets behandling

Ordforande informerar om att avtalet har uppdaterats efter utskick av handlingar och att
tillvixt- och planutskottet har att ta stéllning till en version daterad 15 april. Till denna
version finns en tillhdrande informationsbilaga.

Tillvaxt- och planutskottets forslag

Kommunstyrelsen godkénner forslag till avtal med servicepunkter, daterat 15 april 2024,
med finansieringsforslaget upp till 80 000 kr per servicepunkt per ar.

Kommunens medfinansiering belastar kontot for utvecklingsarbetet av landsbygden.
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§ 27 Godkannande av markanvisningsavtal, Lugnet 8 (Kst/2024:238)

Arendebeskrivning

Gistrin Invest AB, nedan byggherren, inkom 9 januari 2024 med en forfrdgan om
markanvisning. Kommunen har i dialog med byggherren fort dialoger kring
forutsattningarna for projektet och har tillsammans med byggherren uppréttat ett
markanvisningsavtal.

Lugnet 8 omfattas av detaljplanen for Lugnet 8 m.fl. Syftet med detaljplanen é&r att
mojliggdra byggnation for bostdder med mojlighet till centrumverksamhet 1 bottenplan eller
suterrdngvaning. Fastigheten ligger 1 anslutning till de kommande Vegakvarteren och
Lungviksstrand och ingér i det planprogram som &r under framtagande. Upprattande av

markanvisningsavtal for Lugnet 8 och exploatering av bostdder inom fastigheten ér ett forsta

steg 1 omrédets utveckling.

Byggherren onskar att genomfora en exploatering for bostdder om cirka 4 800 kvm BTA.
Enligt den projektidé som presenterats vill byggherren uppfora tvé flerfamiljshus med
vardera atta vaningar plus suterrdingvéning, dar garage eventuellt placeras 1 byggnadernas
bottenvaningar. Utformas bebyggelsen i enlighet med idén onskar byggherren att
byggnadskropparna sammanbyggs med ett atrium 1 glas.

Markanvisningen har tilldelats genom direktanvisning da byggherren har presenterat en idé
som ligger 1 linje med kommunens viljeinriktning for omradet och bedéms genomforbar
utifrdn géllande detaljplan. Markanvisningen ger byggherren rétt att ensam forhandla med
kommunen om forvarv av marken utifrédn de villkor som stadgas 1 markanvisningsavtalet.

Infor upprittande av markanvisningsavtal har ett virdeutldtande bestéllts som anger att
priset per kvadratmeter BTA bostad inom Lugnet 8 uppgar till 1 100 kronor. Byggherren
onskar genomfora en exploatering om ca 4 800 kv BTA bostéder, vilket medfor en
kopeskilling om 5 280 000 kronor.

Kommunledningsforvaltningens kommentarer

Genom uppréttat markanvisningsavtal ges byggherren rétt att under tiden 2024-06-01—
2025-09-30 utreda forutsattningarna for att genomfora byggnation 1 enlighet med sin
projektidé och géllande detaljplan. Avtalet ar villkorat med att byggherren senast 2025-03-
31 ska ha erhéllit bygglov. I det fall bygglov inte erhalls inom avtalad tid &tergér
markanvisningen till kommunen. Tidpunkten har valts utifran tidplan for framtagande av
planprogram for Vegakvarteren och Lungviksstrand.

Tillvaxt- och planutskottet protokoll 2024-04-16 §§ 23-28
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Byggherren har informerats om att kommunen inom ramen for planprogrammet utreder
framtida trafiklosningar 1 anslutning till Lugnet 8 och att del av fastigheten kan komma att
tas 1 ansprak for trafikéindamal. Exploateringen av Lugnet 8§ ska i enlighet med
planprogrammets intentioner for omradet ocksé sikerstilla en passage for allménheten
mellan Lungviksgatan och Backgatan. Markanvisningsavtalet tydliggor darfor att
byggherren och kommunen behdver ha nira dialog mellan de pagéende projekten.

Provning av barnets bésta

Arendet giller en markanvisning for ett omrade som planlagts for bostéder. I detaljplane-
processen vigs enskilda och allménna intressen mot varandra for att finna en sa lamplig
markanvédndning som mojligt utifrdn radande forutsittningar. Trots att barnréttslagen inte
borjade gilla forrdn den 1 januari 2020 har barnperspektivet funnits med som ett allmént
intresse vid planldggning 1 manga ar, vilket innebér att just barnperspektivet har beaktats 1
detaljplaneprocessen.

Tecknandet av markanvisningsavtalet 1 sig har ingen storre paverkan pa barnets bésta di det
enda kommunen gor dr att ge en byggherre mojligheten att forhandla med kommunen om
kop av ett specifikt omrdde. Genomforandet av en exploatering inleds med bygglovs-
processen dir kommunen 1 egenskap av myndighet sdkerstiller att den tilltdnkta
byggnationen uppfyller de krav som stills pd utformning, sdkerhet, friytor med mera.
Uppréttande av markanvisningsavtal for fastigheten Lugnet 8 beddms inte ha en negativ
paverkan utifrdn barnets basta varfor en enkel prévning gjorts.

Beslutsunderlag

Kommunledningsforvaltningens beslutsforslag, daterat 3 april 2024
Markanvisningsavtal for Lugnet 8, undertecknat av byggherren, daterat 2 april 2024
Ansokan om markanvisning, daterad 27 mars 2024

Genomforandeplan, daterad 27 mars 2024

Lugnet 8, karta daterad 26 mars 2024

Oversiktskarta, daterad 26 mars 2024
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Tillvaxt- och planutskottets behandling

Under tillvixt- och planutskottets behandling lamnar mark- och exploateringschef Frida
Nordstrand information om &rendet.

Tillviaxt- och planutskottets forslag

Kommunstyrelsen godkénner markanvisningsavtal for Lugnet 8 och uppdrar till
kommunstyrelsens ordférande att underteckna markanvisningsavtalet.

Tillvaxt- och planutskottet protokoll 2024-04-16 §§ 23-28
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§ 28 Godkannande av tillagg till markanvisningsavtal, del av
Ornskoldsvik 7:5 (Kst/2022:558)

Arendebeskrivning

Moilven Fastigheter och Service AB innehar markanvisning for del av Ornskoldsvik 7:5
genom sitt heldgda dotterbolag Parken 75 AB, nedan byggherren. Markanvisningen géller
till 2024-12-31 och avser byggande av flerbostadshus omfattande ca 10 000 kvm BTA
bostdder. Enligt gdllande markanvisning ska hela fastigheten forvérvas efter lagakraftvunnet
bygglov och startbesked.

Byggherren har under de senaste ménaderna omarbetat projektet utifrdn rddande
forutsattningar och marknadens efterfragan 1 syfte att pdborja projektet. Dialoger har forst
med kommunens stadsarkitekt och bygglovsavdelning for att se hur projektet kan justeras
utifrdn géllande detaljplan.

20 mars 2024 inkom byggherren med en skrivelse till mark- och exploateringsenheten,
tillsammans med en ny masterplan fér omrédet. Projektet har omarbetats och tre
flerbostadshus ersétts med radhusbebyggelse. Det innebér att all byggrétt enligt detaljplanen
inte nyttjas och att forvintad byggnation inom del av Ornskéldsvik 7:5 som ska forvirvas
frdn kommunen minskar fran 10 000 kvm BTA bostider till 6 500 kvm BTA bostader.
Byggherren onskar darfor att priset justeras utifran de kvm BTA bostdder som uppfors och
att forvantad kopeskilling justeras.

Med anledning av att projektet omarbetats i sd pass stor grad och nya handlingar behdver tas
fram Onskar byggherren en forldngning av markanvisningsavtalet med 6 manader till
2025-06-30. Byggherren avser att genomfora byggnationer 1 etapper ddr man startar med
byggnation av radhus och forvarvar hela omridet frdn kommunen efter erhallet bygglov och
startbesked.

Kommunledningsforvaltningens kommentarer

Kommunledningsforvaltningen, genom dess mark- och exploateringsenhet, stiller sig
positiv till den nya projektidén som presenterats av exploatdren och gér bedomningen att en
blandning av radhus och flerbostadshus kan skapa ett attraktivt omrade.

Vid forsdljning av kommunens mark sétts priset utifran den bruttoarea detaljplanen anger
samt den byggritt som byggherren nyttjar i sitt projekt. For det fall byggritten lamnas
outnyttjad far byggherren som regel dnda erlagga kopeskilling for outnyttjad byggritt.
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I aktuellt drende kommer de byggritter som detaljplanen medger att nyttjas, om én till en
lagre exploateringsgrad. Da markanvisningen stéller krav pa att bygglov och startbesked ska
erhallas for del av omrddet som ska ersittas med radhusbebyggelse innan forsiljning ser vi
att det 4r motiverat att justera avtalets bruttoarea.

Provning av barnets bésta

Arendet giller tilldgg till markanvisningsavtal for ett omrade som planlagts for bostider.
Inom detaljplaneprocessen har enskilda och allménna intressen vigts mot varandra for att
finna en sé& lamplig markanvandning som mgjligt.

Genomforandet av planerad exploatering inleds med en bygglovsprocess diar kommunen 1
egenskap av myndighet sidkerstiller att projektet uppfyller de krav som stills pa utformning,
sdkerhet, friytor m.m. Vid genomf6rande ar det viktigt att sdkerstélla att det finns stingsel
och sdkerhetsanordningar som hindrar barn frén att betrada omridet. Resultatet av en
genomford exploatering bedoms fa positiva konsekvenser for barn och ungdomar genom att
trygga innergardar skapas samt bebyggelse for bostdder 1 néirhet till skolor och forskolor
inom géngavstand.

Tillagg till gdllande markanvisningsavtal bedoms inte ha ndgon storre padverkan utifran en
provning av barnets bésta da det giller forutsittningar for att forvérva ett markomrade fran
kommunen.

Beslutsunderlag

e Beslutsforslag, KIf, tilldgg till markanvisningsavtal, del av Ornskodldsvik 7:5, daterat
3 april 2024

e Tilligg till markanvisningsavtal, del av Ornskéldsvik 7:5, undertecknat av motpart
28 mars 2024

o Skrivelse fran Modlven Fastigheter och Service AB, daterad 20 mars 2024

e Masterplan, version 24.02.14

e Oversiktskarta Ornskoldsvik 7:5

e Markanvisningsavtal del av Ornskéldsvik 7:5, daterat 9 december 2022

e Overenskommelse om &tgirder och kostnader pa del av Ornskéldsvik 7:5, grén link,
daterad 24 november 2021

Tillvaxt- och planutskottet protokoll 2024-04-16 §§ 23-28 Sida13av15
(Signerat, SHA-256 10464438FC73FOF30BC506482E1282A02ED0788DEFD737FED95E7TCE78970F210)
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Tillvaxt- och planutskottets behandling

Under tillvixt- och planutskottets behandling lamnar mark- och exploateringschef Frida
Nordstrand information om &rendet.

Tillviaxt- och planutskottets forslag

Kommunfullmiktige godkénner tilldgg till markanvisningsavtal del av Ornskoldsvik 7:5,
undertecknat av motpart 28 mars 2024, och uppdrar till kommunstyrelsens ordforande att
underteckna tilldggsavtalet.

Jav

P4 grund av jdv deltar inte Johannes Nordin (M) 1 handldggningen av detta drende.

Tillvaxt- och planutskottet protokoll 2024-04-16 §§ 23-28
(Signerat, SHA-256 10464438FC73FOF30BC506482E1282A02ED0788DEFD737FED95E7TCE78970F210)
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§ 23 Godkannande av foredragningslista (Kst/2024:42)

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens tillvéixt- och planutskott har att ta stillning till foreslagen
foredragningslista.

Tillvaxt- och planutskottets beslut

Kommunstyrelsens tillvéxt- och planutskott godkdnner foredragningslistan.
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§ 24 Val av justerare (Kst/2024:46)

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens tillvaxt- och planutskott har att vélja justerare for att justera dagens
protokoll.

Tillvaxt- och planutskottets beslut

Kommunstyrelsens tillvéxt- och planutskott utser Zenitha Nordfjell (S) att justera dagens
protokoll.
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§ 25 Informationsirenden TPU 2024-04-16 (Kst/2024:22, Kst/2024:373)

Arendebeskrivning

Vid dagens sammantrdde ldmnas information och fors dverldggningar under foljande
punkter.

Ovriga drenden

e Rapport, tak med riskkonstruktion — underspinda limtritakstolar
Foredragning: skriftlig

Beslutsunderlag
o Kommunledningsforvaltningens beslutsforslag, daterat 15 mars 2024
e Rapport, tak med riskkonstruktion — underspdnda limtratakstolar, daterad 10 april
2024
Tillvaxt- och planutskottets beslut

Kommunstyrelsens tillvéxt- och planutskott tar del av informationen.
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§26 Godkannande av forslag till nytt samverkansavtal mellan
servicepunkter och Ornskoldsviks kommun (Kst/2024:316)

Arendebeskrivning

2008 paborjades arbetet med att ta fram arbetssitt for servicepunkter i Ornskdldsvik
kommun. Ornskoldsvik var forst ut i landet med denna samverkansmodell, dir kommunen
pekar ut vikten av den kommersiella servicen i landsbygdsomraden och ger ekonomisk
ersdttning for uppdragen. I framtagande av det Regionala serviceprogrammet for
Visternorrlands 1dn perioden 2010-2013 beslutades det att gemensamt arbeta for fler
servicepunkter inom lénet. Utifrdn den inriktningen fortsatte arbetet med att utoka antalet
servicepunkter i kommunen under kommande ar.

Kommunstyrelsen beslutade under §62/2011 att anta inriktningen av lokala servicepunkter
och gav kommunledningsforvaltningen i uppdrag att jobba vidare med frdgan med en
budget pa upp till 600 000 kronor/ar.

Som ett steg 1 att utveckla servicepunkterna efter over tio drs samverkan, startades projektet
Framtidens smarta servicepunkter i slutet av 2022 med finansiering frdn Tillvixtverket med
avsikt att utreda platserna, utveckla samverkan och ta fram nya avtal. Projektet har nu tagit
fram nya avtal och nytt forslag pa utdkad medfinansiering att ta beslut om. Genom projektet
"Framtidens smarta servicepunkter", har metoden tjanstedesign anvénts for att identifiera
och tillgodose behoven 1 bygderna kopplade till servicepunkterna. Medborgardialoger,
enkéter och féltstudier har visat betydande likheter i behoven av information, service och
social samvaro. Som en del av projektet ingick dven att granska befintliga avtal och
identifiera var potentiella nya servicepunkter kan etableras.

Kommunstyrelsen beslutade redan 2011 att tilldela ersittning till tio servicepunkter. P4 de
orter kommunen valt att se som servicepunkter har avtal tecknas mellan kommunen och en
nédringsidkare. Det har byggt pa ett samverkansavtal och ersittning utgér for de tjanster man
kan tillhandahalla. Erséttningen for servicepunkterna har hittills varit kopplad till antalet
avtalspunkter och ersittningsnivan har varit enhetlig for samtliga avtalspunkter. For att
anpassa servicepunkterna mer flexibelt till bygdernas behov foreslar projektet ett grundavtal
som specificerar minimikrav och mojliggor delade avtal, baserade pa efterfragan fran bade
bygden och servicepunkterna.

I tidigare avtal har ndringsidkaren kunnat fa ersdttning upp till 50 000 kr per ar uppdelat pa
fem olika avtalspunkter alla viarda 10 000 kr. I det nya forslaget foreslas ett grundavtal dar
néringsidkaren ersitts med upp till 70 000 kr per ar. Med mdjlighet till tillvalstjanster s&
som hemséindning vért 10 000 kr per ar.
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Projektet foreslar dven att en arlig summa om 100 000 kr avsitts for behovsstyrda insatser.
Dessa medel dr avsedda for att mota behov som servicepunkterna kan stota pa under aret
och som inte kan forutses. Servicepunkterna far sedan anséka om medel frdn denna pott. For
okad transparens tas beslut om fordelning av potten av servicepunkterna tillsammans med
kommunens representant vid den arliga néatverkstraffen. Forslag pé ett nytt avtal i sin helhet
aterfinns som ett beslutsunderlag.

1.

For nirvarande har Ornskoldsviks kommun samverkansavtal med tio servicepunkter:
Sidensjo, Kopmanholmen, Ulvon, Solberg, Myckelgensjo, Gided, Flarke, Trehorningsjo,
Hemling och Langviksmon. Enligt den antagna landsbygdsstrategin 2014 har dven Gottne,
Skorped och Mellansel mgjlighet att vara servicepunkter men avstatt. Inom projektet har det
dven funnits ett uppdrag att hitta mdjlig placering for servicepunkt i Grundsundaomrédet.
Forslag dr att till nya landsbygdsstrategin foresld Idbyn/Banafjdl som ny ort och plocka bort
Gottne. Detta finns inget beslut pd d&nnu men det gor att medfinansieringen for
servicepunkter tar hojd for att kunna erbjuda alla 13 bygder mojlighet till avtal.

Kommunens medfinansiering dr enligt nuvarande avtal pa heldrsbasis ca 500 000 kronor
vilket dr inom den budgetram som beslutades 2011. Det nya avtalsforslaget innebér upp till
80 000 kr per servicepunkt pa upp till 13 bygder. Dér finns dven en rorlig pott pa 100 000 kr
per ar for behovsstyrda insatser. Det innebédr en maximal summa pé upp till 1 140 000 kr per
ar. 60 000 kr per ar reserveras for drift av surfplattor eller andra kostnader som ligger i
kommunens dtagande enligt avtalet vilket ger en total kostnad pa 1 200 000 kr per ar.

I samband med budgeten for 2022 tillskots extra medel for servicepunkter med utokad
budgetram till 1 200 000 kr per ar for att arbeta med utveckling av servicepunkterna. Dessa
medel har bland annat medfinansierat det projekt som drivs med uppvéxling av
Tillvaxtverket. I takt med att projektet avslutas och de nya avtalsforslagen fardigstélls,
kommer den budgetramen omfordelas till servicepunkterna och fran 2025 avsitts hela
summan till servicepunkterna enligt forslaget ovan.

Kommunledningsforvaltningens kommentarer

Om kommunstyrelsen viljer att avsluta grundfinansiering kommer servicepunkterna att
behova avvecklas. Utifran den dialog som skett och att avtalen varit statiska under 6ver 10
ar ar det rimligt med en 6kning av erséttning som dven landar inom den budgetram som
finns.
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Kommunledningsforvaltningen forordar att arbetet med samverkansplattormen fortsitter.
Det gér dven i linje med nuvarande landsbygdsstrategi och dversiktsplanens intentioner.
Utifran att budget finns avsatt redan pa tillvixtavdelningen finns dven ekonomiska
forutséttningar att redan under 2024 f6rnya avtalen och utoka ersittningen.

Provning av barnets bésta

Att bibehalla lokal service dr en viktig faktor for att bidra till ett langsiktigt hallbart och
inkluderande samhélle. Resultaten kommer att bidra till battre forutsattningar for barn och
ungdomar 1 vara bygder.

Beslutsunderlag

Kommunledningsforvaltningens beslutsforslag, daterat 26 mars 2024
Avtalsforslag servicepunkter, daterat 15 april 2024

Information om servicepunkter, daterat 15 april 2024

Avtalsforslag servicepunkter, daterat 27 mars 2024
Kommunstyrelsen §62/2011, daterat 5 april 2011

Kommunledningsforvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkénner forslag till avtal med servicepunkter, daterat 27 mars 2024,
med finansieringsforslaget upp till 80 000 kr per servicepunkt per ar. Kommunens
medfinansiering belastar kontot for utvecklingsarbetet av landsbygden.

Tillvaxt- och planutskottets behandling

Ordforande informerar om att avtalet har uppdaterats efter utskick av handlingar och att
tillvixt- och planutskottet har att ta stéllning till en version daterad 15 april. Till denna
version finns en tillhdrande informationsbilaga.

Tillvaxt- och planutskottets forslag

Kommunstyrelsen godkénner forslag till avtal med servicepunkter, daterat 15 april 2024,
med finansieringsforslaget upp till 80 000 kr per servicepunkt per ar.

Kommunens medfinansiering belastar kontot for utvecklingsarbetet av landsbygden.
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§ 27 Godkannande av markanvisningsavtal, Lugnet 8 (Kst/2024:238)

Arendebeskrivning

Gistrin Invest AB, nedan byggherren, inkom 9 januari 2024 med en forfrdgan om
markanvisning. Kommunen har i dialog med byggherren fort dialoger kring
forutsattningarna for projektet och har tillsammans med byggherren uppréttat ett
markanvisningsavtal.

Lugnet 8 omfattas av detaljplanen for Lugnet 8 m.fl. Syftet med detaljplanen é&r att
mojliggdra byggnation for bostdder med mojlighet till centrumverksamhet 1 bottenplan eller
suterrdngvaning. Fastigheten ligger 1 anslutning till de kommande Vegakvarteren och
Lungviksstrand och ingér i det planprogram som &r under framtagande. Upprattande av
markanvisningsavtal for Lugnet 8 och exploatering av bostdder inom fastigheten ér ett forsta
steg 1 omrédets utveckling.

Byggherren onskar att genomfora en exploatering for bostdder om cirka 4 800 kvm BTA.
Enligt den projektidé som presenterats vill byggherren uppfora tvé flerfamiljshus med
vardera atta vaningar plus suterrdingvéning, dar garage eventuellt placeras 1 byggnadernas
bottenvaningar. Utformas bebyggelsen i enlighet med idén onskar byggherren att
byggnadskropparna sammanbyggs med ett atrium 1 glas.

Markanvisningen har tilldelats genom direktanvisning da byggherren har presenterat en idé
som ligger 1 linje med kommunens viljeinriktning for omradet och bedéms genomforbar
utifrdn géllande detaljplan. Markanvisningen ger byggherren rétt att ensam forhandla med
kommunen om forvarv av marken utifrédn de villkor som stadgas 1 markanvisningsavtalet.

Infor upprittande av markanvisningsavtal har ett virdeutldtande bestéllts som anger att
priset per kvadratmeter BTA bostad inom Lugnet 8 uppgar till 1 100 kronor. Byggherren
onskar genomfora en exploatering om ca 4 800 kv BTA bostéder, vilket medfor en
kopeskilling om 5 280 000 kronor.

Kommunledningsforvaltningens kommentarer

Genom uppréttat markanvisningsavtal ges byggherren rétt att under tiden 2024-06-01—
2025-09-30 utreda forutsattningarna for att genomfora byggnation 1 enlighet med sin
projektidé och géllande detaljplan. Avtalet ar villkorat med att byggherren senast 2025-03-
31 ska ha erhéllit bygglov. I det fall bygglov inte erhalls inom avtalad tid &tergér
markanvisningen till kommunen. Tidpunkten har valts utifran tidplan for framtagande av
planprogram for Vegakvarteren och Lungviksstrand.
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Byggherren har informerats om att kommunen inom ramen for planprogrammet utreder
framtida trafiklosningar 1 anslutning till Lugnet 8 och att del av fastigheten kan komma att
tas 1 ansprak for trafikéindamal. Exploateringen av Lugnet 8§ ska i enlighet med
planprogrammets intentioner for omradet ocksé sikerstilla en passage for allménheten
mellan Lungviksgatan och Backgatan. Markanvisningsavtalet tydliggor darfor att
byggherren och kommunen behdver ha nira dialog mellan de pagéende projekten.

Provning av barnets bésta

Arendet giller en markanvisning for ett omrade som planlagts for bostéder. I detaljplane-
processen vigs enskilda och allménna intressen mot varandra for att finna en sa lamplig
markanvédndning som mojligt utifrdn radande forutsittningar. Trots att barnréttslagen inte
borjade gilla forrdn den 1 januari 2020 har barnperspektivet funnits med som ett allmént
intresse vid planldggning 1 manga ar, vilket innebér att just barnperspektivet har beaktats 1
detaljplaneprocessen.

Tecknandet av markanvisningsavtalet 1 sig har ingen storre paverkan pa barnets bésta di det
enda kommunen gor dr att ge en byggherre mojligheten att forhandla med kommunen om
kop av ett specifikt omrdde. Genomforandet av en exploatering inleds med bygglovs-
processen dir kommunen 1 egenskap av myndighet sdkerstiller att den tilltdnkta
byggnationen uppfyller de krav som stills pd utformning, sdkerhet, friytor med mera.
Uppréttande av markanvisningsavtal for fastigheten Lugnet 8 beddms inte ha en negativ
paverkan utifrdn barnets basta varfor en enkel prévning gjorts.

Beslutsunderlag

Kommunledningsforvaltningens beslutsforslag, daterat 3 april 2024
Markanvisningsavtal for Lugnet 8, undertecknat av byggherren, daterat 2 april 2024
Ansokan om markanvisning, daterad 27 mars 2024

Genomforandeplan, daterad 27 mars 2024

Lugnet 8, karta daterad 26 mars 2024

Oversiktskarta, daterad 26 mars 2024
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Tillvaxt- och planutskottets behandling

Under tillvixt- och planutskottets behandling lamnar mark- och exploateringschef Frida
Nordstrand information om &rendet.

Tillviaxt- och planutskottets forslag

Kommunstyrelsen godkénner markanvisningsavtal for Lugnet 8 och uppdrar till
kommunstyrelsens ordférande att underteckna markanvisningsavtalet.
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§ 28 Godkannande av tillagg till markanvisningsavtal, del av
Ornskoldsvik 7:5 (Kst/2022:558)

Arendebeskrivning

Moilven Fastigheter och Service AB innehar markanvisning for del av Ornskoldsvik 7:5
genom sitt heldgda dotterbolag Parken 75 AB, nedan byggherren. Markanvisningen géller
till 2024-12-31 och avser byggande av flerbostadshus omfattande ca 10 000 kvm BTA
bostdder. Enligt gdllande markanvisning ska hela fastigheten forvérvas efter lagakraftvunnet
bygglov och startbesked.

Byggherren har under de senaste ménaderna omarbetat projektet utifrdn rddande
forutsattningar och marknadens efterfragan 1 syfte att pdborja projektet. Dialoger har forst
med kommunens stadsarkitekt och bygglovsavdelning for att se hur projektet kan justeras
utifrdn géllande detaljplan.

20 mars 2024 inkom byggherren med en skrivelse till mark- och exploateringsenheten,
tillsammans med en ny masterplan fér omrédet. Projektet har omarbetats och tre
flerbostadshus ersétts med radhusbebyggelse. Det innebér att all byggrétt enligt detaljplanen
inte nyttjas och att forvintad byggnation inom del av Ornskéldsvik 7:5 som ska forvirvas
frdn kommunen minskar fran 10 000 kvm BTA bostider till 6 500 kvm BTA bostader.
Byggherren onskar darfor att priset justeras utifran de kvm BTA bostdder som uppfors och
att forvantad kopeskilling justeras.

Med anledning av att projektet omarbetats i sd pass stor grad och nya handlingar behdver tas
fram Onskar byggherren en forldngning av markanvisningsavtalet med 6 manader till
2025-06-30. Byggherren avser att genomfora byggnationer 1 etapper ddr man startar med
byggnation av radhus och forvarvar hela omridet frdn kommunen efter erhallet bygglov och
startbesked.

Kommunledningsforvaltningens kommentarer

Kommunledningsforvaltningen, genom dess mark- och exploateringsenhet, stiller sig
positiv till den nya projektidén som presenterats av exploatdren och gér bedomningen att en
blandning av radhus och flerbostadshus kan skapa ett attraktivt omrade.

Vid forsdljning av kommunens mark sétts priset utifran den bruttoarea detaljplanen anger
samt den byggritt som byggherren nyttjar i sitt projekt. For det fall byggritten lamnas
outnyttjad far byggherren som regel dnda erlagga kopeskilling for outnyttjad byggritt.
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I aktuellt drende kommer de byggritter som detaljplanen medger att nyttjas, om én till en
lagre exploateringsgrad. Da markanvisningen stéller krav pa att bygglov och startbesked ska
erhallas for del av omrddet som ska ersittas med radhusbebyggelse innan forsiljning ser vi
att det 4r motiverat att justera avtalets bruttoarea.

Provning av barnets bésta

Arendet giller tilldgg till markanvisningsavtal for ett omrade som planlagts for bostider.
Inom detaljplaneprocessen har enskilda och allménna intressen vigts mot varandra for att
finna en sé& lamplig markanvandning som mgjligt.

Genomforandet av planerad exploatering inleds med en bygglovsprocess diar kommunen 1
egenskap av myndighet sidkerstiller att projektet uppfyller de krav som stills pa utformning,
sdkerhet, friytor m.m. Vid genomf6rande ar det viktigt att sdkerstélla att det finns stingsel
och sdkerhetsanordningar som hindrar barn frén att betrada omridet. Resultatet av en
genomford exploatering bedoms fa positiva konsekvenser for barn och ungdomar genom att
trygga innergardar skapas samt bebyggelse for bostader 1 nirhet till skolor och forskolor
inom géngavstand.

Tillagg till gdllande markanvisningsavtal bedoms inte ha ndgon storre padverkan utifran en
provning av barnets bésta da det giller forutsittningar for att forvérva ett markomrade fran
kommunen.

Beslutsunderlag

e Beslutsforslag, KIf, tilldgg till markanvisningsavtal, del av Ornskodldsvik 7:5, daterat
3 april 2024

e Tilligg till markanvisningsavtal, del av Ornskéldsvik 7:5, undertecknat av motpart
28 mars 2024

o Skrivelse fran Modlven Fastigheter och Service AB, daterad 20 mars 2024

e Masterplan, version 24.02.14

e Oversiktskarta Ornskoldsvik 7:5

e Markanvisningsavtal del av Ornskéldsvik 7:5, daterat 9 december 2022

e Overenskommelse om &tgirder och kostnader pa del av Ornskéldsvik 7:5, grén link,
daterad 24 november 2021
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Tillvaxt- och planutskottets behandling

Under tillvixt- och planutskottets behandling lamnar mark- och exploateringschef Frida
Nordstrand information om &rendet.

Tillviaxt- och planutskottets forslag

Kommunfullmiktige godkénner tilldgg till markanvisningsavtal del av Ornskoldsvik 7:5,
undertecknat av motpart 28 mars 2024, och uppdrar till kommunstyrelsens ordforande att
underteckna tilldggsavtalet.

Jav

P4 grund av jdv deltar inte Johannes Nordin (M) 1 handldggningen av detta drende.





