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§ 7 Godkannande av foredragningslista (Kst/2024:42)

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen tillvéxt- och planutskott har att ta stallning till foreslagen
foredragningslista.

Tillvixt- och planutskottets beslut

Kommunstyrelsens tillvixt- och planutskott godkinner foéredragningslistan.

Tillvaxt- och planutskottets protokoll 2024-02-13 §§ 7-11
(Signerat, SHA-256 6DDA7CCBB1335F3D16C133F4776A93DBC012B38100A835C0392CA8EEOE56CCD2)
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§ 8 Val av justerare (Kst/2024:46)

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens tillvixt- och planutskott har att vdlja justerare for att justera dagens
protokoll.

Tillvixt- och planutskottets beslut

Kommunstyrelsens tillvixt- och planutskott utser Carolina Sondell (S) att justera dagens
protokoll.

Tillvaxt- och planutskottets protokoll 2024-02-13 §§ 7-11
(Signerat, SHA-256 6DDA7CCBB1335F3D16C133F4776A93DBC012B38100A835C0392CA8EEOE56CCD2)
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§9 Informationsiarenden TPU 2024-02-13 (Kst/2024:22)

Arendebeskrivning

Vid dagens sammantrade ldmnas information och fors dverlaggningar under f6ljande
punkter.

Information frin kommundirektoren
Beslutsunderlag

¢ Kommunledningsforvaltningens beslutsforslag, daterat 29 januari 2024
Kommunledningsforvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsens tillvixt- och planutskott tar del av informationen.

Tillvaxt- och planutskottets protokoll 2024-02-13 §§ 7-11
(Signerat, SHA-256 6DDA7CCBB1335F3D16C133F4776A93DBC012B38100A835C0392CA8EEOE56CCD2)
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§ 10 Tillsigg till markanvisningsavtal Ornskoldsvik 8:28 mfl, partsbyte
for avtal (Kst/2023:734)

Arendebeskrivning

Det har sedan lang tid tillbaka funnits behov av nya lokaler for polisen i Ornskdldsvik.
Hemfosa Sverige AB nedan kallad ”Byggherren” tecknade 2018-11-30 ett markanvisnings-
avtal med Ornskoldsviks kommun for ett centralt beldget omrade. Syftet med
markanvisningen &r att bolaget ska kunna utreda forutsittningarna for att uppfora ett
polishus, bland annat genom att en ny detaljplan tas fram. Det anvisade omradet avser del
av fastigheterna Ornskoldsvik 8:28, Ornskoldsvik 8:27 samt del av Ornskodldsvik 8:24.

Centrala handelser

e 2019-01-14 Byggherren ansdker om planbesked.

e 2019-02-21 Samhillsbyggnadsndmnden lamnar ett positivt planbesked och ger
samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att 1 linje med angivet syfte prova
planldggning for berdrda fastigheter.

e 2019-03-08 Samhillsbyggnadsforvaltningen tecknar ett planavtal med Bolaget och
detaljplaneprocessen paborjas.

e 2020-11-25 Tillagg till markanvisningsavtal avseende forlangning av anvisad tid.

e 2021 Byggherren tecknar ett 15 arigt hyresavtal med polismyndigheten.

o 2022-04-22 Tillagg nr 2 till markanvisningsavtal avseende forlangning av anvisad
tid.

Under pigaende exploateringsprocess sé har fordndringar skett 1 koncernstrukturen for
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (nedan SBB), dir Byggherren ingar. SBB och
Kapan Tjéanstepension bildade ar 2021 joint venture for gemensamt dgande av
samhaéllsviktiga fastigheter, bolagets namn var Svenska Myndighetsbyggnader (nedan
SMB). SMB har forvérvat fastigheter fran SBB primaért inom réttsviasende, och avser
byggnader for bland annat 34 polishus, domstolar och kriminalvard. I det fastighetsbestand
som SMB forviarvade av SBB ingick ett antal polishusprojekt, bland annat nybyggnation av
polishus i Ornskoldsvik.

Képan Tjéanstepension kopte SBB:s del av SMB i november 2022 och blev da dgare av hela
bolaget, i samband med det sa bytte bolaget SMB namn till Kapan Fastigheter AB.

Kommunledningsforvaltningens kommentarer
Kommunledningsforvaltningen anser att det dr viktigt for framdriften av projektet av ett nytt

polishus i Ornskoldsvik att det tydliggdrs vem som dr kommunens motpart i den fortsatta
exploateringen.

Tillvaxt- och planutskottets protokoll 2024-02-13 §§ 7-11 Sida6av9
(Signerat, SHA-256 6DDA7CCBB1335F3D16C133F4776A93DBC012B38100A835C0392CA8EEOE56CCD2)



ORNSKOLDSVIKS

KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantriddesdatum Sida

Kommunstyrelsens tillviixt- och 2024-02-13 7 (8)
planutskott

§ 10 (forts.)

For att tydliggora géllande forhallanden, utifran de fordndringar som har skett med
bolagsstruktur for inblandade parter, si har Ornskdldsviks kommun upprittat ett avtal om
partsbyte. Avtalet om partsbyte innebar att Kapan fastigheter 1 AB intrdder som part i
markanvisningsavtalet 1 Byggherrens stille, med de rattigheter och skyldigheter som detta
innebdr. Kapan Fastigheter 1 AB idr ett heldgt dotterbolag till Képan Fastigheter AB som i
sin tur ingdr 1 Képan Tjénstepension koncernen.

Avtal avseende byte av avtalspart har undertecknats av Byggherren samt Kipan Fastigheter
1 AB

Avtal om partsbyte géller under forutséttning att kommunfullméktige godkédnner avtalet
genom beslut som senare vinner laga kratft.

Provning av barnets basta

Vid utarbetande av planforslaget for exploateringen har hénsyn till barns intressen, behov
och situation i enlighet med barnkonventionen tagits.

Exploateringen som sddan innebér att polisen dven fortsdttningsvis fir en central placering 1
samhdllet, med snabba utryckningsvigar. Den sammanvéigda bedomningen ar att ett nytt
polishus anpassat for dagens krav pa polisens verksamhet kommer hela samhéllet till godo
inklusive barnen.

Beslutsunderlag

e Kommunledningsforvaltningens beslutsforslag, daterat 17 januari 2024

o Overlatelse/avtal om partsbyte, tilligg III till markanvisningsavtal, Kapan Fastigheter
1 AB, Hemfosa AB samt Ornskdldsviks kommun, daterat 22 januari 2024

e Ekonomisk kapacitetsredovisning Kapan fastigheter 1 AB, daterad 25 januari 2024

e Skrivelse dgarforhallanden exploatering Ornskoldsvik 8; 28 m.fl., daterad 13
december 2023

Kommunledningsforvaltningens forslag till beslut
Kommunfullméktige godkédnner dverlatelse/avtal om partsbyte, tilldgg I1I till
markanvisningsavtal daterat 30 november 2018, mellan Képan Fastigheter 1 AB, Hemfosa

AB samt Ornskoldsviks kommun, daterat 22 januari 2024.

Kommunfullméktige uppdrar till kommunstyrelsens ordférande att underteckna
overlételse/avtal om partsbyte tillagg III till markanvisningsavtal.

Tillvaxt- och planutskottets protokoll 2024-02-13 §§ 7-11 Sida7av9
(Signerat, SHA-256 6DDA7CCBB1335F3D16C133F4776A93DBC012B38100A835C0392CA8EEOE56CCD2)
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§ 10 (forts.)
Tillvaxt- och planutskottets forslag

Kommunfullméktige godkédnner overlatelse/avtal om partsbyte, tillagg I11 till
markanvisningsavtal daterat 30 november 2018, mellan Kapan Fastigheter 1 AB, Hemfosa
AB samt Ornskoldsviks kommun, daterat 22 januari 2024.

Kommunfullméktige uppdrar till kommunstyrelsens ordforande att underteckna
overlételse/avtal om partsbyte tillagg III till markanvisningsavtal.

Tillvaxt- och planutskottets protokoll 2024-02-13 §§ 7-11 Sida8av9
(Signerat, SHA-256 6DDA7CCBB1335F3D16C133F4776A93DBC012B38100A835C0392CA8EEOE56CCD2)
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§ 7 Godkannande av foredragningslista (Kst/2024:42)

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen tillvéxt- och planutskott har att ta stallning till foreslagen
foredragningslista.

Tillvixt- och planutskottets beslut

Kommunstyrelsens tillvixt- och planutskott godkinner foéredragningslistan.
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§ 8 Val av justerare (Kst/2024:46)

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens tillvixt- och planutskott har att vdlja justerare for att justera dagens
protokoll.

Tillvixt- och planutskottets beslut

Kommunstyrelsens tillvixt- och planutskott utser Carolina Sondell (S) att justera dagens
protokoll.
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planutskott

§9 Informationsiarenden TPU 2024-02-13 (Kst/2024:22)

Arendebeskrivning

Vid dagens sammantrade ldmnas information och fors dverlaggningar under f6ljande
punkter.

Information frin kommundirektoren
Beslutsunderlag

¢ Kommunledningsforvaltningens beslutsforslag, daterat 29 januari 2024
Kommunledningsforvaltningens forslag till beslut

Kommunstyrelsens tillvixt- och planutskott tar del av informationen.
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§ 10 Tillsigg till markanvisningsavtal Ornskoldsvik 8:28 mfl, partsbyte
for avtal (Kst/2023:734)

Arendebeskrivning

Det har sedan lang tid tillbaka funnits behov av nya lokaler for polisen i Ornskdldsvik.
Hemfosa Sverige AB nedan kallad ”Byggherren” tecknade 2018-11-30 ett markanvisnings-
avtal med Ornskoldsviks kommun for ett centralt beldget omrade. Syftet med
markanvisningen &r att bolaget ska kunna utreda forutsittningarna for att uppfora ett
polishus, bland annat genom att en ny detaljplan tas fram. Det anvisade omradet avser del
av fastigheterna Ornskoldsvik 8:28, Ornskoldsvik 8:27 samt del av Ornskodldsvik 8:24.

Centrala handelser

e 2019-01-14 Byggherren ansdker om planbesked.

e 2019-02-21 Samhillsbyggnadsndmnden lamnar ett positivt planbesked och ger
samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att 1 linje med angivet syfte prova
planldggning for berdrda fastigheter.

e 2019-03-08 Samhillsbyggnadsforvaltningen tecknar ett planavtal med Bolaget och
detaljplaneprocessen paborjas.

e 2020-11-25 Tillagg till markanvisningsavtal avseende forlangning av anvisad tid.

e 2021 Byggherren tecknar ett 15 arigt hyresavtal med polismyndigheten.

o 2022-04-22 Tillagg nr 2 till markanvisningsavtal avseende forlangning av anvisad
tid.

Under pigaende exploateringsprocess sé har fordndringar skett 1 koncernstrukturen for
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (nedan SBB), dir Byggherren ingar. SBB och
Kapan Tjéanstepension bildade ar 2021 joint venture for gemensamt dgande av
samhaéllsviktiga fastigheter, bolagets namn var Svenska Myndighetsbyggnader (nedan
SMB). SMB har forvérvat fastigheter fran SBB primaért inom réttsviasende, och avser
byggnader for bland annat 34 polishus, domstolar och kriminalvard. I det fastighetsbestand
som SMB forviarvade av SBB ingick ett antal polishusprojekt, bland annat nybyggnation av
polishus i Ornskoldsvik.

Képan Tjéanstepension kopte SBB:s del av SMB i november 2022 och blev da dgare av hela
bolaget, i samband med det sa bytte bolaget SMB namn till Kapan Fastigheter AB.

Kommunledningsforvaltningens kommentarer
Kommunledningsforvaltningen anser att det dr viktigt for framdriften av projektet av ett nytt

polishus i Ornskoldsvik att det tydliggdrs vem som dr kommunens motpart i den fortsatta
exploateringen.
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§ 10 (forts.)

For att tydliggora géllande forhallanden, utifran de fordndringar som har skett med
bolagsstruktur for inblandade parter, si har Ornskdldsviks kommun upprittat ett avtal om
partsbyte. Avtalet om partsbyte innebar att Kapan fastigheter 1 AB intrdder som part i
markanvisningsavtalet 1 Byggherrens stille, med de rattigheter och skyldigheter som detta
innebdr. Kapan Fastigheter 1 AB idr ett heldgt dotterbolag till Képan Fastigheter AB som i
sin tur ingdr 1 Képan Tjénstepension koncernen.

Avtal avseende byte av avtalspart har undertecknats av Byggherren samt Kipan Fastigheter
1 AB

Avtal om partsbyte géller under forutséttning att kommunfullméktige godkédnner avtalet
genom beslut som senare vinner laga kratft.

Provning av barnets basta

Vid utarbetande av planforslaget for exploateringen har hénsyn till barns intressen, behov
och situation i enlighet med barnkonventionen tagits.

Exploateringen som sddan innebér att polisen dven fortsdttningsvis fir en central placering 1
samhdllet, med snabba utryckningsvigar. Den sammanvéigda bedomningen ar att ett nytt
polishus anpassat for dagens krav pa polisens verksamhet kommer hela samhéllet till godo
inklusive barnen.

Beslutsunderlag

e Kommunledningsforvaltningens beslutsforslag, daterat 17 januari 2024

o Overlatelse/avtal om partsbyte, tilligg III till markanvisningsavtal, Kapan Fastigheter
1 AB, Hemfosa AB samt Ornskdldsviks kommun, daterat 22 januari 2024

e Ekonomisk kapacitetsredovisning Kapan fastigheter 1 AB, daterad 25 januari 2024

e Skrivelse dgarforhallanden exploatering Ornskoldsvik 8; 28 m.fl., daterad 13
december 2023

Kommunledningsforvaltningens forslag till beslut
Kommunfullméktige godkédnner dverlatelse/avtal om partsbyte, tilldgg I1I till
markanvisningsavtal daterat 30 november 2018, mellan Képan Fastigheter 1 AB, Hemfosa

AB samt Ornskoldsviks kommun, daterat 22 januari 2024.

Kommunfullméktige uppdrar till kommunstyrelsens ordférande att underteckna
overlételse/avtal om partsbyte tillagg III till markanvisningsavtal.
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§ 10 (forts.)
Tillvaxt- och planutskottets forslag

Kommunfullméktige godkédnner overlatelse/avtal om partsbyte, tillagg I11 till
markanvisningsavtal daterat 30 november 2018, mellan Kapan Fastigheter 1 AB, Hemfosa
AB samt Ornskoldsviks kommun, daterat 22 januari 2024.

Kommunfullméktige uppdrar till kommunstyrelsens ordforande att underteckna
overlételse/avtal om partsbyte tillagg III till markanvisningsavtal.
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